Arntamionds dod Deistrito Nacional

DESPACHO DEL PRESIDENTE ~~
Santo Domingo, R. D.

Ayuntamiento del Distrito Nacional
En Uso de sus Facultades Legales

Dicta la Ordenanza No.3/2011.-

Considerando: Que la Ciudad Colonial de Santo Domingo — Centro Histérico del Distrito
Nacional — es el asentamiento europeo permanente mas antiguo del Continente Americano.

Considerando: Que la Ciudad Colonial de Santo Domingo, Fue declarada en 1990 Patrimonio
Cultural Mundial por la Organizacién de las Naciones Unidad para la Educacion, la Ciencia y la
Cultura (UNESCO), en reconocimiento a sus atributos come Ciudad Primada del Nuevo Mundo.

Considerando: Que la Ciudad Colonial de Santo Domingo concentra un conjunto inigualable de
edificaciones, estructura y espacios piblicos de valor patrimonial que la constituyen en una unidad
urbana con identidad e imagen propias.

Considerando: Que el territorio de la Ciudad Colonial se correspondid con la ciudad principal y
capital de la Nacién por casi cuatro siglos, y durante mas de cinco ha sido escenario de los
principales acontecimiento del pais.

Considerando: Que constituye una obligacion del Ayuntamiento del Distrito Nacional asegurar
que los recursos de valor patrimonial sean debidamente protegidos y aprovechados en el marco del
desarrollo social y econémico de Santo Domingo.

Considerando: Que las particularidades y la significacion de la Ciudad Colonial la hacen
merecedora de regulaciones especiales en el marco de la reglamentacion urbana de Distrito
Nacional.

Visto: El documento técnico del Marco que ordena la zonificacion, Uso e Intervencion en la
Ciudad Colonial, elaborado por la Direccion de Patrimonio Cultural Inmueble en colaboracion con
la Direccién Nacional de Patrimonio Monumental del Ministerio de Cultura.

Visto: El informe de la Comisién de la comision especial dei Concejo Municipal.

Vistas: Las Disposiciones de la Ley 176-del 2007 del Distritc Nacional y los Municipios.

Vista: La Ley No. 41-00 que crea la Secretaria de Estado de Cultura.
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Vista: La Ley No. 318-68 sobre Patrimonio Monumental de la Nacion y si reglamento.

Vista: La Ley No. 492-69 que declara Ciudad Colonial de Santo Domingo de Guzman la zona
declarada por Decreto No. 1650 del 13 de septiembre de 1967 y dicta otras disposiciones.

Vista: Las disposiciones de la Ley 6232 de 1963 sobre Planeamiento Urbano.

Vistas: Las disposiciones de la Ley 675 de 1944 sobre la Urbanizacion, ornato publico y
construcciones.

Vistas: Las Resoluciones Municipales que establecen regulaciones en diversos sectores y vias
ubicadas en la Circunscripcién No. 1 del Distrito Nacional.

Vista: La Ley No. 492, por medio del cual se crea la Comision para la Consolidacion y
Ambientacion de los Monumentos Histéricos de la Ciudad de Santo Domingo de Guzman.

Vista: La Resolucién 114-88 Sobre el Uso de Letreros, Anuncios, Avisos y Seriales en la Ciudad
Colonial de Santo Domingo.

Vista: La Resolucién 152-04 Ordenanza para el Arbolado de Distrito Nacional.

Vista: La Resolucién niumero 61-82 que crea la Comision Rectora de la Zona Colonial de la
Ciudad de Santo Domingo de Guzman.

Vista: El Acuerdo Interinstitucional para la Gestion de la Ciudad Colonial de Santo Domingo
firmado por el Ayuntamiento del Distrito Nacional, el Secretariado Técnico de la Presidencia y la
Secretaria de Estado de Cultura el 22 de julio del 2005.

Vista: La Resolucién nimero 154-05 que ratifica los términos del Acuerdo Interinstitucional para la
Gestion de la Ciudad Colonial de Santo Domingo firmado por el Ayuntamiento del Distrito Nacional, el -
Secretariado Técnico de la Presidencia y la Secretaria de Estado de Cultura en fecha 22 de julio del 2005

Vista: La Resolucién nimero 118-2007 sobre el Plan de Ordenamiento Territorial Urbano del Distrito
Nacional.

Vista: Las decisiones Nos. 30COM 7B.94, 31 COM 78.125 Y 33 COM 7B.135 de la 30, 31 y 33 Sesion del
Comité de Patrimonio Mundial de la UNESCO.

Vista: La enmienda presentada por el Honorable Regidor Julian Roa.
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Una Ordenanza en el sentido siguiente:

Primero: Aprobar, como al efecto aprueba, la propuesta de la Administracién del ADN,
formulada por la Direccién de Patrimonio Cultural Inmueble, y la Direccion General de
Planificacién Urbana de un Marco Regulativo para la Ciudad Colonial de Santo Domingo para
establecer las Ordenanzas de Zonificacion, Uso e Intervencion, el cual textualmente dice asi:

ORDENANZA DE ZONIFICACION, USO E INTERVENCION PARA
LA CIUDAD COLONIAL DE SANTO DOMINGO

TITULO I
GENERALIDADES, CLASIFICACION E INFERVENCIONES
CAPITULO1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. FINALIDAD. Esta Ordenanza regula la zonificacion, uso e intervencion en la Ciudad
Colonial de Santo Domingo (CCSD), con el fin de mantener y promover la conservacion, puesta
en valor y desarrollo socioeconémico de la misma.

Articulo 2. OBJETIVOS. Los objetivos que esta Ordenanza pretenden alcanzar son la regulacion,
control y seguimiento de los siguientes aspectos:

- La conservacién del Patrimonio Urbanistico y Arquitecténico
- El uso adecuado de los inmuebles

- El uso de los espacios ptblicos

- La construccion de todo tipo de obras

- La subdivision y fusién de lotes

- El tratamiento de las 4reas abiertas y del entorno paisajistico

Articulo 3. AMBITO. Para fines de esta Ordenanza el ambito de aplicacion incluye el area dentro
del poligono comprendido entre los siguientes limites:

0O Al norte: la linea de propiedad norte de los inmuebles ubicados sobre la acera norte de la
Avenida Mella.

O Al sur: el Mar Caribe.

O Al este: el Rio Ozama.

0 Al oeste: el eje de la Calle Pina.

Parrafo I: Este poligono incluye la delimitacion de la Ciudad Colonial establecida por el Decreto
No.1650 del 13 de septiembre de 1967, y ratificada por la Ley No.492 del 7 de octubre de 1969.
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Articulo 4. ALCANCES. Esta Ordenanza regiran en todo el 4mbito definido en el articulo 3 y
seran de aplicacién obligatoria a todos los bienes inmuebles propiedad de personas naturales,
juridicas o del Estado Dominicano; y serdn tomadas en cuenta en las disposiciones del Plan

Regulador de la CCSD, en el Plan de Revitalizacion Integral de la CCSD, y por los programas y
proyectos generales, especiales y puntuales que se planteen en la misma.

Parrafo II: Se establece, la Zona de Amortiguamiento de la Ciudad Colonial en el Distrito
Nacional, como una zona de transicién entre el centro histérico y el tejido urbano de la ciudad
Moderna, por lo que se ordena a la administracién municipal la elaboracién de un proyecto de
normativa para el uso de suelo y las intervenciones inmobiliarias en el siguiente perimetro:
Iniciando en la interseccion de la avenida George Washington con el Paseo Presidente Vicini
Burgos; siguiendo este Gltimo hacia el norte hasta la Avenida Independencia; doblando al este
hasta la calle Dr. Delgado; tomando en esta rumbo norte hasta la calle Moisés Garcia: doblando
hacia el este hasta la intersecciéon de la calle Manuel Maria Castillo con calle 30 de Marzo;
siguiendo hacia el norte hasta la avenida México; donde cambia de rumbo hacia el este incluyendo
la “Plaza Sefior Mio “ en cuyo extremo este gira hacia el sur hasta alcanzar el lindero sur de los
inmuebles del lado sur de la avenida México; tomando rumbo este hasta la calle Emilio
Prud’'Homme en la cual dobla al sur hasta la calle libertador; tomando nueva vez rumbo este;
quebrando hacia el sur hasta su encuentro con el lindero sur de los inmuebles ubicados en el lado
sur de la avenida México hasta llegar a la calle José Reyes incluyendo la "Plaza de Confucio™ para
luego seguir por el lindero sur de los inmuebles ubicados en el lado sur de la avenida México hasta
la avenida Duarte incluyendo la Puerta Norte del Barrio Chino; siguiendo el rumbo anterior por el
lado sur de los inmuebles de la avenida México hasta la calle José Marti incluyendo la ” Plaza del
Zodiaco Chino™ a partir de la cual continua sobre los linderos sur de los inmuebles al sur de la
avenida México proyectandose hasta el eje central del rio Ozama Frontera oriental del Distrito
Nacional; cambiando el rumbo hacia el sur hasta el Mar Caribe; proyectandose a dos kilometros al
sur del borde siguiendo hacia el oeste hasta encontrarse con la proyeccion del eje del Paseo
Presidente Vicini Burgos donde cambia de rumbo hacia el norte hasta llegar al punto de inicio.

Articulo 5. MECANISMOS DE APLICACION. Esta Ordenanza sera aplicada por el
Ayuntamiento del Distrito Nacional, y se autoriza a la administracién municipal a coordinar su
aplicacion con las demas entidades del estado que intervienen en el manejo de la zona colonial a
través de sus instancias técnicas correspondientes, las cuales podrén desarrollar mecanismos de
enlace interinstitucional para su mas eficiente observacion.

Articulo 6. CASOS ESPECIALES. Situaciones no previstas por la Ordenanza y casos especiales
contemplados como tales por las mismas deberan ser resueltas en estrecha coordinacion entre el
ADN y el MINC a través de sus instancias técnicas.
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Articulo 7. COMPLEMENTARIEDAD DE LAS ORDENANZAS. Esta Ordenanza son parte
integral del Plan Regulador de la Ciudad Colonial de Santo Domingo, conjunto de instrumentos
dirigidos a proteger el centro histérico, incluyendo mecanismos de control sobre su entorno
inmediato precisado bajo el concepto de Zona de Amortiguamiento.

CAPITULO 11
CLASIFICACION DE LOS INMUEBLES Y TIPOS DE INTERVENCION

Articulo 8. CLASIFICACION DE LOS INMUEBLES. Todos los inmuebles de la CCSD han
sido clasificados por categorias segun su valor y caracteristicas tipologicas. Se han establecido 6
categorias y 8 tipologias de acuerdo a las particularidades del patrimonio arquitecténico urbano.

Parrafo 1. La categoria de un bien inmueble estd determinada por la definicion de sus valores
intrinsecos, histéricos y arquitectonicos, asi como por sus valores documentales y ambientales,
mientras las tipologias de los inmuebles estan determinadas por la ubicacion dentro del 4rea de la
CCSD y su periodo de construccion.

Parrafo 2. La reclasificacion de los inmuebles es admisible a partir de nuevos hallazgos
histéricos, documentales y/o arqueoldgicos; y a partir de acciones de intervencién prescritas por
esta Ordenanza.

Para la presente categorizacion se definen los siguientes valores asignados a los inmuebles:

0 Valor Arquitectonico: relacionado con la calidad del disefio y de la fabrica; de su caracter, de su
imagen urbana, de su simbolismo, de su autenticidad e integridad.

0O Valor Histérico-Arquitectonico: valor intrinseco del inmueble como resultado de un momento
histdrico.

(0 Valor Histérico-Documental: relacionado con hechos de gran importancia acontecidos en el
inmueble; y de impacto en la conformacion de la vida cultural, politica, religiosa y
socioecondmica del pais.

O Valor Ambiental: relacionado con las condiciones arquitecténicas en el marco de las
caracteristicas prevalecientes en los inmuebles que lo rodean, incluyendo los espacios publicos.

Articulo 8.1. Inmueble Categoria 1. Definen este renglon aquellas edificaciones de valor
arquitectonico, histérico y documental, que presentan: -

O Estilos arquitecténicos de relevancia.

O Expresiones de una época importante de la historia del pais.

O Acontecimientos histdricos de extraordinario valor para la poblacidn.

0 Grados de integridad y autenticidad de importancia, determinados por la Direccion Nacional de
Patrimonio Monumental.
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Articulo 8.1.1. Tipologia 1. Dentro de la categoria 1 se encuentra una unica tipologia - la
Tipologia 1 - que abarca inmuebles de diferentes épocas ubicados en el area de la CCSD.

Esta corresponde a los edificios construidos desde la época de la colonia hasta la primera mitad del
Siglo XX inclusive, que pueden estar ubicados en cualquier punto de la Ciudad Colonial. Su
presencia es més frecuente en la parte mas antigua del centro histérico y en muchos casos fuera de
ella. Constituyéndose en hitos geograficos referentes de un barrio o sector especifico.

Articulo 8.2. Inmueble Categoria 2. La categoria 2 incluye edificios de valor documental
histérico o de valor arquitecténico. Definen este renglon aquellas edificaciones:

O Donde ha ocurrido un hecho histérico de relevancia.

O Donde naci6 o vivi6 alglin personaje de importancia histérica.

O Construidas en un periodo especifico de la historia del pais, convirtiéndose en valores histérico-
documentales.

O Que presentan caracteristicas estilisticas de importancia.

Articulo 8.2.1. Tipologias 2.1y 2.2. Dentro de la categoria 2 se identifican las tipologias 2.1 y 2.1
La Tipologia 2.1 corresponde a inmuebles anteriores al 1900. Pertenecientes a distintas épocas
desde el breve Periodo Ovandino hasta el final del siglo XIX. Estas edificaciones determinan la
imagen armoénica y coherente de la Ciudad Colonial. ‘
La Tipologia 2.2 corresponde a inmuebles posteriores al 1900. Desde esa fecha hasta hoy,
constituyen los documentos culturales més significativos del crecimiento de la Ciudad Colonial,
correspondiente a los edificios comerciales eclécticos y modernistas de la Calle El Conde y la
Avenida Mella.

Articulo 8.3. Inmueble Categoria 3. La Categoria 3 corresponde a edificios de valor ambiental.
Incluye todas aquellas edificaciones sin importancia relevante individual en lo historico o
arquitectonico, pero que a través del tiempo han mantenido la armonia de la trama urbana y de su
entorno inmediato. —~

Articulo 8.3.1. Tipologia 3. Dentro de la Categoria 3 se encuentra una unica tipologia la
Tipologia 3 que corresponde a los inmuebles y los conjuntos de arquitectura de madera que tienen
caracteristicas vernaculares y que permanecen en algunas areas periféricas intramuros de la
ciudad.

Articulo 8.4. Inmueble Categoria 4. La Categoria 4 corresponde a edificios de valor documental
histdrico o de valor arquitectonico significativamente alterados.
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Articulo 8.4.1. Tipologia 4. Dentro de la Categoria 4 se encuentra una unica tipologia, la
Tipologia 4 que corresponde a edificios de varias épocas, identificados como alterados por
intervenciones posteriores a su construccion donde las caracteristicas arquitectdnicas y tipoldgicas
se mantienen sélo en parte.

Articulo 8.5. Inmueble Categoria 5. La Categoria 5 corresponde a edificios sin valor documental
histérico o arquitectonico que han mantenido la armonia de la trama urbana.

Articulo 8.5.1. Tipologia 5. Dentro de la Categoria 5 se encuentra una Gnica tipologia la
Tipologia 5 que corresponde a los edificios de construccion reciente que se integran al entorno.
Abarca edificios construidos a partir del 1900 como sustitucion de edificios preexistentes o como
relleno de lotes tradicionales. Estos edificios, presentes en todas partes de la ciudad historica, son
dominantes en las manzanas cerca de las murallas o en la zona comercial de la Calle El Conde y la
Avenida Mella.
"

Articulo 8.6. Inmueble Categoria 6. La Categoria 6 corresponde a aquellos inmuebles que no
observan los criterios de valoracion definidos en esta Ordenanza para la categorizacion.

Articulo 8.6.1. Tipologias 6.1. y 6.2. Dentro de la Categoria 6 se encuentran dos tipologias la
Tipologia 6.1 y la Tipologia 6.2.

La Tipologia 6.1 corresponde a nuevas construcciones fuera de contexto. Estd constituida por
edificios de época reciente que, de forma agresiva, se han construido en el centro histérico sin
relacionarse adecuadamente con la volumetria, el disefio y los materiales del contexto construido o
del entorno natural.

La Tipologia 6.2 corresponde a lotes no construidos pero edificables que influyen negativamente
en la percepcion de la continuidad morfoldgica y fisica del espacio urbano.

Articulo 9. TIPOS DE INTERVENCION. Segin la zona en la cual estén ubicados los
inmuebles y teniendo en cuenta su categorizacion tipologica, se pueden realizar dos tipos de
intervencion:

Conservacion y de Transformacion. Estas intervenciones incluyen restricciones con rangos que
oscilan desde la mayor rigurosidad a una cierta flexibilidad en correspondencia con cada categoria
tipoldgica. No obstante, son admisibles intervenciones de mayor rigor a las exigidas.
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Articulo 9.1. Intervenciones de Conservacion. La Conservacion es el conjunto de medidas
interdisciplinarias destinadas a salvaguardar y prevenir la degradacién de un edificio, un conjunto
o un ambiente de valor patrimonial, incluyendo la realizacién de las obras de mantenimiento
necesarias para el correcto funcionamiento de todas sus partes y elementos. La conservacion esta
encaminada a perpetuar la existencia de sus valores, para mantener materialmente las
disposiciones arquitecténicas originales y de uso, con una adecuada evaluacion de

las diferentes modificaciones realizadas a lo largo de su vida. Comprende acciones de
investigacion, restauracion, rehabilitacion, adecuacion tecnologica y mantenimiento para su puesta
en valor. En las edificaciones bajo proteccién total o parcial (tipologias 1, 2.1, 2.2, 3, 4), todos sus
componentes son sujetos de conservacion:

Espaciales: ambientes parcial o totalmente cerrados y/o abiertos.
Organizativos: galerias, patios, escaleras y portales.

Constructivos: cimentaciones, paredes y elementos portantes muros, columnas, pilares,
estructuras), entrepisos, cubiertas, arquerias, bovedas, cielos-rasos, armaduras, dinteles y zécalos.

Compositivos: portadas, balcones, puertas, ventanas, balaustradas, aleros, molduras, pavimentos,
empedrados, murales, vitrales, forjados y barandas. il
Del entorno: dreas de vinculacién con el espacio publico, cerramientos, jardines y vegetacion.

Del subsuelo: alcantarillas, criptas, pozos, aljibes, pasadizos. Forman parte de las intervenciones
de Conservacion la Restauracion y la Rehabilitacion.

Articulo 9.1.1. Restauracién. La restauracion es aplicable a la Tipologia 1. Es un proceso operativo
técnico, cientifico y multidisciplinario, especializado e integral que sigue una metodologia critico-analitica
para la conservacion y consolidacién de un edificio de valor patrimonial y monumental, asi como para la
preservacién de su concepcién original, o lo correspondiente a los momentos mds significativos de su
historia. Consiste en el restablecimiento integral de sus materiales y formas, sus disposiciones estructurales
y ornamentaciones debilitados, deteriorados, o destruidos de los cuales quedan huellas indudables de
autenticidad. Se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y en el testimonio de los
documentos auténticos.

La restauracion est4 precedida y acompafiada de la investigacion histérica, arqueologica y de estructuras
arquitectéonicas e involucra labores de estabilizacién, consolidacion, reestructuracion, liberacion,
integracién, reintegracion, restitucion, recomposicion de las estructuras y los elementos arquitectonicos y
artisticos. Para este caso no se admite la introduccién de nuevos disefios y deben conservarse todas las
caracteristicas arquitecténicas y constructivas existentes. S6lo se admiten cambios en casos de adaptaciones
tecnoldgicas, demostradas como necesarias.

-—
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Articulo 9.1.2. Rehabilitacién. La rehabilitacion es aplicable a Tipologias 2.1, 2.2, 3, 4. Es la
intervencion sobre edificios antiguos, mediante acciones de modernizacion, reparacidn, reposicién
o ampliacién de algunos elementos y de dotacion de servicigs-basicos y éreas libres, a fin de
recuperar, restituir y mejorar las condiciones de funcionalidad, seguridad, la capacidad de uso y el
ambiente urbano. La rehabilitacién puede concretizarse de las siguientes formas:

Articulo 9.1.2.1. Reconstruccion. Es la intervencion que tiene por objeto volver a construir partes
desaparecidas o perdidas de un edificio de valor patrimonial, labor que se realiza cuando un
monumento haya sido destruido total o parcialmente por efecto de desastres o por intervencién del
hombre, basdndose en documentos y registros previos que testifiquen y sustenten la intervencién.

Articulo 9.1.2.2. Remodelacién. Es la obra a realizar en un edificio existente que implica la
modificacion de parte de sus elementos con o sin incremento de la superficie construida, segiin la
zona en la cual el edificio se encuentre.

Para el caso de edificios historicos que pertenecen a las tipologias 2.1, 2.2, 3, no se permiten, por
ningiin motivo, alteraciones o cambios de las caracteristicas tipoldgicas o estructurales del
edificio.

Para edificios de tipologia 5 es permitida la remodelacion con diferentes incrementos de superficie
construida seglin los pardmetros especificos de la zona de acuerdo a lo indicado en los articulos 28
al 32.4.2 de esta Ordenanza.
—

Articulo 9.1.3. Intervencion Restringida. La intervencion restringida es aplicable a la Tipologia
3, a las edificaciones de madera en la Ciudad Colonial que, por su valor, deban ser conservadas
y/o recuperadas. Comprende acciones de consolidacion y reintegracion de elementos e
instalaciones requeridas para su adecuacion funcional, asi como la eliminacién de agregados
extrafios al inmueble. En los casos en que sea posible la construccion de anexos estos no deben
sobrepasar en altura la construccién original, ni alterar sustancialmente la ocupacién del predio. La
construccion de anexos aislados en la parte posterior del lote, con alturas mayores a la del
inmueble original, serd tratada como caso especial segin lo prescribe el Articulo 6 de esta
Ordenanza.

Articulo 9.2. Intervenciones de Transformacion. La Transformacion es el conjunto de medidas
destinadas a modificar la estructura fisica de los inmuebles y a renovar el tejido urbano,
favoreciendo la revitalizacién fisica y funcional, manteniendo las caracteristicas formales y de
imagen de los ambientes, zonas y sectores del centro historico. Comprende los siguientes tipos de
intervencion: Reestructuracion, Demolicién y Obra Nueva. Es aplicable a las categorias
tipoldgicas 5, 6.1 y 6.2.
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Articulo 9.2.1. Reestructuracion. La reestructuracion es aplicable a las Tipologias 5 y 6.1. Es
una intervencion dirigida a transformar el inmueble en algunas partes o en su totalidad, a optimizar
su integracion al conjunto urbano; a conservar los elementos tipolégicos del edificio existente, a
complementarlos con obras o adiciones que revelen su valor y le permitan un uso adecuado; y a
adecuar el edificio a los usos y actividades determinadas para cada sector de la Ciudad Colonial.
Las ampliaciones deben ser compatibles con las tipologias del area urbana donde se ubique el
inmueble.

Articulo 9.2.2. Demolicion. La demolicién es la destruccion parcial o total de una edificacion.
Esta es aplicable a la Tipologia 6.1 y sera tratada como caso especial segtin lo prescribe el Articulo
6 de esta Ordenanza. S6lo es posible realizar demoliciones de edificaciones luego de una
minuciosa evaluacion que determine si el edificio constituye arquitectura de entorno, y revele su
grado de compromiso con el paisaje urbano.

Se podrd autorizar la demolicién cuando los interesados demuestren mediante anteproyecto
presentado que el tipo de obra propuesta es compatible con el medio, y/o que el elemento a
demoler no compromete el inmueble, ni los colindantes, ni el ambiente del cual forma parte. La
demolicion estd prohibida en edificaciones que constituyen Patrimonio Cultural (Categorias 1, 2,
3, 4) y sus correspondientes tipologias (1, 2.1, 2.2, 3, 4). La demolicién no podra iniciarse hasta
tanto el proyecto que sustituira el bien a demoler se encuentre-dprobado por la Direccion General
de Edificaciones de la Secretaria de Estado de Obras Publicas.

Pérrafo: Para la Tipologia 5 la demolicién podré ser considerada en casos excepcionales los cuales
deberdn ser tratados segun lo prescribe el Articulo 6 de esta Ordenanza; lo cual concierne de
manera especial a aquellos que conforman la lista de edificios del Siglo XX con valor patrimonial.

Articulo 9.2.3. Obra Nueva. La obra nueva es aplicable a la tipologia 6.2. Es la labor encaminada
a la construccion en lotes baldios o lotes libres producto de una demolicion. Esta debe realizarse
con pleno respeto a las zonas monumentales y bajo estricta sujecién a lo estipulado en las
presentes Ordenanzas.

TITULO I
ESTRUCTURACION URBANA Y ORDENANZAS GENERALES DE OCUPACION
DE LA CIUDAD COLONIAL DE SANTO DOMINGO
CAPITULO I
ESTRUCTURACION URBANA

—
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Articulo 10. ESTRUCTURACION URBANA POR ZONA. El Plan Regulador considera a todo
el conjunto de la CCSD como objeto de conservacion patrimonial.

Esto incluye tanto su trazado urbano original al cual se debe proteger, como los inmuebles que se
alinean a lo largo de sus ejes, segun la clasificacion establecida (articulo 8). Simultaneamente
establece una sectorizacién de la CCSD en Zonas y Subzonas a partir de la densidad de edificios y
espacios de valor monumental, la homogeneidad del entorno y sus posibilidades concretas de
conservacién o de transformacion. Las Zonas de Estructuracién Urbana constituyen unidades de
tratamiento y de conservacién. En la Ciudad Colonial se identifican cuatro Zonas: Zona 1 (Ciudad
Histérica Intramuros), Zona 2 (Ciudad Intramuros de Relleno), Zona 3 (Calles Comerciales del

Siglo XX) y Zona 4 (Area del Puerto).

Articulo 10.1. ZONA 1 Ciudad Histérica Intramuros Esta Zona incluye la antigua Ciudad
Ovandina y sus adiciones sucesivas hasta el final del siglo XIX.

Se corresponde con el 4rea mds densamente construida de la ciudad amurallada. Es la parte de la ci udad
historica que posee la mayor cantidad de edificios y espacios monumentales.

Los limites de la Zona 1 son los siguientes:

[1 Al norte - una linea imaginaria que inicia al norte en la interseccién de la prolongacion Avenida Mella
con el eje del Puente Mella y corre en direccién suroeste cruzando la calle Juan Parra Alba bordeando la
manzana no. 178; gira al oeste en la manzana 206 bordedndole en su lado norte y noroeste, gira al sur por
¢l lado oeste del Fuerte de San Antén. Siguiendo el trazado antiguo de la muralla que corre a lo largo de la
manzana No.205 por el interior de esta, incluyendo los inmuebles situados al sur y ubicados a lo largo de la
calle Vicente Celestino Duarte; continiia hacia el sur por la calle Duarte, girando al oeste en la calle Juan
Isidro Pérez hasta llegar a la calle José Reyes donde gira al sur, incluyendo los inmuebles de la manzana
278 que tienen frente hacia ella esa calle; gira al oeste en la calle Santiago Rodriguez incluyendo el
inmueble 52 de la manzana 302, girando nuevamente hacia el sur para seguir hacia el oeste a lo largo de la
linea de propiedad que divide los inmuebles situados al norte y al sur de la manzana No.302 hasta llegar a
la calle Santomé donde gira al norte hasta llegar a la interseccion con la calle Juan Isidro Pérez, girando al
suroeste hasta su interseccion con la calle Polvorin.

[ Al oeste - la calle Polvorin; la calle Mercedes desde su interseccion con la Polvorin al oeste, hasta su
interseccién con la calle Espaillat al este; la calle Espaillat desde su interseccion con la calle Mercedes al
norte, siguiendo al sur hasta su interseccién con la calle Arzobispo Portes.

(1 Al sur - la calle Arzobispo Portes desde su interseccion con la calle Espaillat al oeste, hasta su
interseccion con la calle Isabel La Catélica al este; el lado sur de la plazoleta Pellerano Castro, hasta cruzar
la calle Las Damas y coincidir con el perimetro sur del recinto de la Fortaleza de Santo Domingo.

11 Al este - la muralla antigua hasta la calle Juan Parra Alba, incluyendo la manzana No.154 y los linderos
norte y este de los inmuebles nos. 1y 105 de la citada manzana; y el segmento de la avenida Espafia que la
bordea al norte. :

No forman parte de la Zona 1 los lotes de las manzanas no. 324, 325, 326, 327, 349, 350, 351, 352, 353,
354, 357, 378. 379, 380 con frente sobre la calle El Conde. -
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Articulo 10.1.1. Subzona 1A Santa Béarbara y San Antén. Dentro de la Zona 1 se delimita la
Subzona 1A, localizada en su extremo Noreste. Incluye los Barrios de Santa Béarbara y San Anton,
con diversidad de tipologias arquitectonicas y diferentes grados de integridad fisica.

Los limites de la Subzona 1A son los siguientes:

O Al norte - una linea imaginaria que inicia al norte en la interseccién de la prolongacién Avenida
Mella con Puente Mella y corre en direccién suroeste cruzando la calle Juan Parra Alba y bordea
la manzana no. 178; gira al oeste en la manzana 206 bordeéndole en su lado norte y noroeste, gira
al sur por el lado oeste del Fuerte de San Antén; Siguiendo el trazado antiguo de la muralla que
corre a lo largo de la manzana 205, incluyendo los inmuebles situados al sur de esta y ubicados a
lo largo de la calle Vicente Celestino hasta la calle Duarte.

0 Al oeste - la calle Duarte incluyendo el frente del inmueble 405 de la manzana No.205 hasta la
calle Restauracion.

0O Al sur -la calle Restauracion desde su interseccion con la calle Duarte al oeste hasta la
Arzobispo Merifio al este; girando al norte hasta la Calle Vicetite Celestino Duarte; girando al este
hasta la calle Isabel La Catdlica; girando al norte hasta el inmueble 235 de la manzana No. 238;
girando al este por el lindero sur de dicho inmueble y continuando hacia el este por el llamado
Callejon de la Piedra hasta llegar en linea imaginaria perpendicular al lienzo este de la muralla
antigua.

O Al este - la muralla antigua desde su encuentro con el eje perpendicular e imaginario del
Callejon de la Piedra hasta la calle Juan Parra Alba, incluyendo la manzana No.154 y los linderos
norte y este de los inmuebles nos 1 y 105 de la citada manzana; y el segmento de la avenida
Espafia que la bordea al norte..

Articulo 10.2. ZONA 2 Ciudad Intramuros de Relleno. Esta Zona incluye las manzanas
construidas en etapas posteriores al nicleo urbano original en 4reas internas o inmediatamente
externas a las murallas, respetando la reticula vial y los alineamientos de las edificaciones. Con
pocas excepciones, la organizacion, el tamafio de los lotes, las alturas de los edificios, sin tener un
especifico valor arquitecténico, respetan el caracter de la CCSD. Esta Zona se caracteriza por la
presencia limitada de edificios de valor arquitecténico e historico en entornos transformados. Es
una Zona discontinua que estd conformada por tres areas (Area Norte, Area Noroeste y Area
Suroeste). La Zona 2 cuenta con una Subzona 2A Paseo Presidente Billini

a. Area Norte: Los limites de la Zona 2 - Area Norte son los siguientes:

O Al norte - la calle Restauracion desde su interseccion con [a calle Duarte y siguiendo al oeste
hasta encontrarse con la Calle Santomé.

O Al oeste - la calle Santomé, desde su interseccion con la calle Restauracién siguiendo al sur
hasta la linea de propiedad sur del inmueble no.70 de la manzana No.302 que hace esquina con la
calle Santiago Rodriguez.
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O Al sur - la linea de propiedad sur de los inmuebles de la manzana No.302 que se alinean a lo
largo de la calle Santiago Rodriguez entre la calle Santomé y la José Reyes, hasta incluir el
inmueble no.54 de esa manzana,; girando al norte por la linea de propiedad oeste de los inmuebles
de la manzana No.278 que se alinean a lo largo de la calle José Reyes, entre la Juan Isidro Pérez y
la Santiago Rodriguez hasta llegar al eje de la Calle Juan Isidro Pérez, donde gira al este hasta
llegar a su interseccion con la Calle Duarte.

O Al este [ la calle Duarte desde su interseccion al sur con la calle Juan Isidro Pérez hasta la calle
Restauracion al norte.

No forman parte de la Zona 2 O Area Norte los lotes de la manzana no. 278 y 302 con frentes a la
calle José Reyes.

b. Area Noroeste: Los limites de la Zona 2 - Area Noroeste son los siguientes:

O Al norte O la calle Mercedes desde su interseccion con la calle Espaillat hacia el este hasta su
interseccion con la calle Polvorin; la calle Polvorin; la calle Juan Isidro Pérez desde su
interseccion con la Polvorin al este, hasta la calle Palo Hincado-al oeste; girando hacia el norte por
la Palo Hincado hasta llegar a la Avenida Mella; girando hacia el oeste hasta llegar a la
interseccion con la calle Pina.

00 Al oeste - la calle Pina desde su interseccion al norte con la Avenida Mella hasta la calle
Mercedes al sur.

O Al sur O la calle Mercedes desde su interseccién con la Calle Pina al oeste hasta la calle Palo
Hincado al este; siguiendo por el limite sur de los inmuebles ubicados en la manzana No.324 con
frente sobre la calle Mercedes.

O Al este O el tramo de la calle Espaillat correspondiente al frente de los inmuebles nos. 252A,
254,256, 258, 260 262 y 452 de la manzana No.324, comprendido entre la calle El Conde y la
Mercedes; y la calle Polvorin.

No forman parte de la Zona 2 los lotes de la manzana no. 324 con frente sobre la calle El Conde y
la calle Palo Hincado.

c. Area Suroeste:

Los limites de la Zona 2 - Area Suroeste son los siguientes:

O Al norte - la calle Arzobispo Portes entre las calles Isabel La Cat6lica al este y Espaillat al
oeste; la linea de propiedad norte de los inmuebles de la manzana No.349 con frente a la calle
Arzobispo Nouel y el tramo de esta calle entre la Palo Hincado al este y la Pina al oeste.

O Al oeste - la calle Pina entre la Arzobispo Nouel al norte y la calle José Gabriel Garcia al sur.

O Al sur - la calle José Gabriel Garcia desde su interseccién con la calle Pina al oeste a la calle
Espaillat al este; la calle Espaillat entre la José Gabriel Garcia al norte y el Paseo Presidente Billini
al sur; y el paseo Presidente Billini desde su interseccion con la calle Espaillat al oeste hasta la
Arzobispo Merifio al este; girando al norte por la Arzobispo Merifio hasta lado sur del inmueble
n0.26 de la manzana No.491; y siguiendo todo el lado sur de los inmuebles situados en esa

manzana.
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0O Al este [ la linea formada por el lado este del inmueble no.2 de la manzana No. 491 sobre la
calle José Gabriel Garcia hasta su interseccion con la Arzobispo Portes; y la calle Espaillat desde
el frente del inmueble no. 206 de la manzana No.349 con frente hacia ella, hasta su interseccion
con el Paseo Presidente Billini al sur.

En adicion a los descritos, forman parte de la Zona 2 Area Suroeste los inmuebles 204 y 202 de la
manzana No.349 con frente a la calle Espaillat, y todos los inmuebles de la manzana No.491 con
frente sobre la calle José Gabriel Garcia.

Articulo 10.2.1. Subzona 2A Paseo Presidente Billini. Dentro de la Zona 2 se delimita la
Subzona 2A ubicada en el extremo sur. Esta se caracteriza por marcar la transicién entre el frente
marino y el ambiente urbano y sus limites son los siguientes:

O Al norte - la Calle José Gabriel Garcia entre la calle 19 de Marzo al este y la Espaillat al oeste.

O Al oeste - la calle Espaillat entre la calle José Gabriel Garcia al norte y el Paseo Presidente
Billini al sur. > '

O Al sur - el Paseo Presidente Billini entre la calle Espaillat al oeste y la 19 de Marzo al este.

O Al este - la calle 19 de Marzo entre el Paseo Presidente Billini al sur y la calle José Gabriel
Garcia al norte.

Articulo 10.3. ZONA 3 Calles Comerciales del Siglo XX. La Zona 3 es una zona discontinua
donde predominan edificaciones del Siglo XX, muchas de ellas con valor histérico y
arquitecténico, de tipologia mixta (comercial y residencial) y multipisos. La Zona 3 esta
conformada por dos Subzonas, la Subzona 3A y la Subzona 3B.

Articulo 10.3.1. Subzona 3A Calle El Conde. Esta Subzona corresponde a los inmuebles
situados a ambos lados del eje de la Calle El Conde desde la Calle Palo Hincado al oeste hasta la
Calle Hostos al este. A partir del final del siglo XIX, la calle EI Conde tuvo un valor primario de
calle comercial, con almacenes, hoteles, edificios bancarios y residencias que representan el méas
notable aporte historicista y modernista del siglo XX a la CCSD. De las tipologias arquitectonicas
comerciales,

residenciales, hoteleras y de oficinas, en estilo ecléctico y moderno, entre 3 y 6 pisos, quedan
varios ejemplos notables entremezclados con edificios contemporaneos de mediana o baja calidad.

Los limites de la Subzona 3A Calle El Conde son los siguientes:

O Al norte - los limites de propiedad norte de los inmuebles confrente hacia la calle El Conde en
las manzanas Nos. 324, 325, 326, 327, 353, 354, 357.

O Al oeste - El Baluarte 27 de Febrero (Puerta del Conde) ubicado en el Parque Independencia.

0 Al sur - los limites de propiedad sur de los inmuebles con frente hacia la calle El Conde en las

manzanas Nos. 349, 350, 351, 352, 378, 379, 380.
O Al este - el tramo de la calle Hostos que da acceso lateral a los inmuebles que hacen esquina con

la Calle el Conde en las manzanas 357 y 380.
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Articulo 10.3.2. Subzona 3B Avenida Mella

La Subzona 3B comprende los inmuebles a ambos lados del eje de la Avenida Mella, desde la
calle Palo Hincado al oeste hasta la calle Juan Parra Alba al este. Esta Subzona constituye el borde
norte de la ciudad histérica, e incluye lienzos, fuertes, fortines y baluartes de la muralla antigua.
Construida a comienzos del 1900, la Avenida Mella representaba el lugar del comercio popular.
En la calle permanecen muchos ejemplos arquitectonicos de la primera mitad del siglo XX
parcialmente alterados, almacenes, tiendas, residencias, hoteles y oﬁcmas mezclados con nuevas
edificaciones de mediana o baja calidad. o

Los limites de la Subzona 3B Avenida Mella son:

O Al norte - el limite de propiedad norte de los inmuebles situados al norte de la Avenida Mella en
toda su extension.

(0 Al oeste - la calle Palo Hincado entre la Avenida Mella y la calle Juan Isidro Pérez.

O Al sur - la calle Juan Isidro Pérez desde la Avenida Mella hasta su interseccidn con la calle José
Reyes; la Restauracion desde su interseccion con la calle José Reyes al oeste, hasta la Duarte al
este; girando por la Duarte hacia el norte hasta el limite de propiedad norte del inmueble No.451
de la manzana No.205; siguiendo al este por los limites sur de los inmuebles situados al sur de la
Avenida Mella en la citada manzana.

O Al este - el lado oeste del Fuerte de San Antdn entre la calle General Cabral al sur y la Avenida
Mella al norte.

No forman parte de la Zona 3 los lotes de la manzana No.205 con frente sobre la calle Vicente
Celestino Duarte.

Articulo 10.4. ZONA 4 Area del Puerto. Esta Zona corresponde al area de transicién entre el
centro histérico y los cuerpos de agua: el rio y el mar. Sus limites son:

O Al norte - el lado sur de la muralla antigua que bordea el recinto de la Fortaleza de Santo
Domingo; el lado sur de la plazoleta Pellerano Castro; la linea de propiedad sur de los inmuebles
situados en la manzana No.491; el Paseo Presidente Billini desde el lado este de la escalinata de la
calle Las Damas hasta la calle Espaillat al oeste; girando al norte por la calle Espaillat hasta la José
Gabriel Garcia; y la calle José Gabriel Garcia desde la Espaillat al este, hasta la Pina al oeste.

O Al oeste - la calle Pina desde la calle José Gabriel Garcia al norte hasta el mar al sur; y la
muralla antigua al este de la Ciudad Colonial.

O Al sur - el mar Caribe.

0 Al este - el rio Ozama hasta la prolongacién del eje imaginario y perpendicular de la calle Juan
Parra Alba. \

Dentro de la Zona 4, se identifican 3 Subzonas, caracterizadas por una subdivision mediante ejes
perpendiculares a los cuerpos de agua: Subzona 4A Frente Marino, Subzona 4B Area Portuaria y
Subzona 4C Area del Puerto de Don Diego.
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Articulo 10.4.1. Subzona 4A Frente Marino. Dentro de la Zona 4, la Subzona 4A Frente Marino
se extiende desde el Fuerte de San Gil al oeste, hasta el Monumento a Montesinos (inclusive) al
este.

Articulo 10.4.2. Subzona 4B Area Portuaria. Dentro de la Zona 4, la Subzona 4B Area Portuaria
se extiende desde el lado este del Monumento a Montesinos (al oeste), hasta el lado este de la

escalinata donde inicia la Calle Las Damas.

Articulo 10.4.3. Subzona 4C Area del Puerto de Don Diego:Dentro de la Zona 4, la Subzona
4C Area del Puerto de Don Diego se extiende desde el lado este de

la escalinata donde inicia la Calle Las Damas hasta la prolongacién del eje imaginario y
perpendicular de la calle Juan Parra Alba.

Articulo 11. GRADOS DE PROTECCION DE LAS ZONAS

En la Ciudad Colonial de Santo Domingo se establecen grados de proteccion en funcién de la
calidad y consistencia del patrimonio histérico y urbano, y del valor ambiental del conjunto. Gran
parte de la ciudad amurallada pertenece al grado mds alto de valor patrimonial, reconocido por su
inclusién por parte de la UNESCO en la lista de ciudades pertenecientes al Patrimonio Cultural
Mundial.

Articulo 11.1. Grados de Proteccion en la ZONA 1. La Zona 1 posee la mas alta proteccién y
restriccién en su tratamiento. En esta se establece:

a. la conservacién de la totalidad del patrimonio arquitectonico identificado como perteneciente a
las categorias tipologicas 1, 2.1, 2.2, 3, 4; segun los criterios de intervencion especificados en los
sucesivos articulos del 27 al 27.3.

b. la integracion de aquellos inmuebles correspondientes a edificios recientes de caracter anénimo,
nuevas construcciones fuera de contexto y solares baldios (categorias tipologicas 5, 6.1 y 6.2) a su
entorno, de manera especial cuando sean parte de espacios abiertos (plazas, plazoletas, calles,
parques, murallas) y estén ubicados en entornos monumentales.

Tendran una restriccién mayor cuando se encuentren insertos dentro de 4reas urbanas que posean
un valor sobresaliente de conjunto urbano, (Ambientes Urbanos Protegidos), aplicindose los
criterios especificados en los articulos del 28 al 32.2 y 32.3 al 32.4.2 de las Ordenanzas.

¢. la flexibilizacién de los grados de proteccion en la Subzona 1A a favor de su rescate integral.
Articulo 11.2. Grados de Proteccion en la ZONA 2. La Zona 2 se considera como modificable y

mejorable en los predios de transformacion. La Subzona 2A observa el mismo grado de proteccién
que la Zona 2. Para ambas se establece lo siguiente:
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4. para la categorfa tipolégica 1 valen las Ordenanzas correspondientes a la Zona |

b. para las categorias tipolégicas 2.1, 2.2, 3 y 4, cuando la altura dominante de] frente construido
de la manzana ep la cual, de forma aislada, quedan edificios pertenecientes a |ag categorias
tipoldgicas de conservacion 2.1, 2.2, 3 y 4 mayores de un nivel, se podrs autorizar una sobre
elevacién no mayor de 1 piso con referencia al edificio histérico existente, segiin criterios,
materiales y disefio autorizados por la Direccién Nacional de Patrimonio Monumenta].

Los demds-inmuyeb]es (cateporias tipolégicas 4, 5, 6.1 y 6.2), pueden ser reconstruidos, modificados o
alterados segiin os pardfitetros y criterios validos para las Subzonas 3A y 3B Y especificados en los’
articulos de] 272,28 a132.1 ¥ 32.4 al 32.4.2 de las Ordenanzas,

Articulo 11.4, Grados de Proteccién en Ia Zona 4. En el Area Portuaria debe primar la
Integracién con el centro histérico ¥ con los cuerpos de agua, en relacion de respeto al patrimonio
construido y a Jog espacios abiertos naturales e histéricos,
especialmente en ]as areas de importante valor arqueologico, arquitecténico ¥ paisajistico.
CAPITULO 1
USOS DE SUELO

Articulo 12, USOos DOMINANTES Y VOCACIONES PREFERENTES. Se considera uso de
suelo a la utilizagigp que se da a los inmuebles. Para los fines de esta Ordenanza, los usos de suelo
se han clasificado ep Habitacional, Comercial, Industrial, Institucional, Recreativo y de
Transportacign.

El uso Habitaciona] incluye vivienda unifamiliar Yy multifamiliar. El uso comercig] corresponde a la venta de
bienes'al detalle Y servicios, dirigidos a Ja poblacién local y al turismo,

Uso recreativo incluye parques, plazas, jardines, arboledas e instalaciones deportivas. E] uso de
transportacion comprende dreas de estacionamiento y terminales de transporte.
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Uso Dominante es el o los usos mas importantes en calidad y cantidad entre los existentes en un

sector urbano especifico.
Vocacion Preferente es, entre los usos existentes, el més adecuado a las caracteristicas fisicas y el

més compatible con el desarrollo socioeconémico de un sector urbano especifico.

-

./'
Articulo 12.1. Correlacion entre Usos Dominantes y Vocaciones Preferentes
Debe existir una correlacién entre Usos Dominantes y Vocaciones Preferentes:

a. En la Ciudad Colonial de Santo Domingo los Usos Dominantes deben corresponderse con la
Vocacion Preferente de cada sector.

b. No se permiten proyectos de gran magnitud que tengan Usos Dominantes no correspondientes a
la Vocacién Preferente definida para cada sector.

¢. Se admiten intervenciones que tengan usos mixtos en cada sector, siempre y cuando el uso o los
usos preferentes sean mayores al 60% de la entera superficie util prevista por el proyecto.

Esta proporcién seré aplicada en igual cuota a inmuebles que formen parte del conjunto de cuadras
y manzanas.

d. El uso residencial es incondicionalmente priorizado en relacion a todos los demas usos a fin de
preservar y fortalecer la funcién habitacional del centro historico.

Articulo 13. USOS POR SECTORES URBANOS. De acuerdo a la Vocacion Preferente, se
establecen cuatro Sectores Urbanos: i

1 Institucional - Comercial,

2 Habitacional.

3 Comercial

4 Recreativo.

Estos permiten orientar las principales capacidades de transformacion y nuevos usos bajo la
vocacién funcional de cada uno, mejorando progresivamente tanto la oferta de actividades como la

calidad de vida de la poblacion. S

T -

Cada sector est4 conformado por Subsectores para los cuales se determinan los Usos permitidos, y
se describen las caracteristicas generales de su tratamiento e intervencion.

Articulo 14. SECTOR 1 INSTITUCIONAL — COMERCIAL. Comprende la parte mas antigua
y monumental de la ciudad histérica, coincidente en gran medida con la Ciudad Ovandina.
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Los limites de Sector 1 Institucional - Comercial son los siguientes: -

0 Al norte - las calles Vicente Celestino Duarte desde su interseccién con la calle Col6n al este
hacia la calle Arzobispo Merifio al oeste; girando hacia el sur por la Arzobispo Merifio hasta su
interseccién con la Restauracion; girando al oeste en la calle Restauracién hasta su interseccion
con la Duarte al oeste.

O Al oeste O la calle Duarte desde su interseccion al norte con la calle Restauracion hasta el frente
del lado oeste del inmueble No.153 de la manzana No.357; girando al este por el lado sur de dicho
inmueble para continuar por el lado norte de los inmuebles de la manzana No. 357 con frente a la
calle El Conde; girando al sur en el tramo de la calle Hostos que da acceso lateral a los inmuebles
que hacen esquina con la calle El Conde en las manzanas 357 y 380; girando al este por el lado sur
de los inmuebles de la manzana No. 380 y 379 con frente hacia la calle El Conde hasta llegar a la
calle 19 de Marzo; girando al sur por esa calle hasta su interseccién con la Arzobispo Portes.

O Al sur O la calle Arzobispo Portes desde su interseccién con la calle 19 de Marzo al oeste hasta
las Damas al este; el lado sur de la Plazoleta Pellerano Castro; y la muralla antigua sur del recinto

de la Fortaleza de Santo Domingo.

O Al este -"la muralla aptigua desde su extremo Sur hasta la calle Vicente Celestino Duarte al
norte.

——

Los.usos preferentes son: institucional, comercial, habitacional. Estan permitidas en este sector
todas las -actividades relacionadas con la cultura, el turismo; el comercio, las funciones
institucionales, de cultos, y la vivienda; particularizando el uso de acuerdo a la naturaleza de cada
Subsector.

Se permiten excepcionalmente usos y servicios de apoyo a estas actividades. _

En el caso de usos preferentes existentes se admite el cambio a otros usos permitidos siempre que no supere
el 40% de la superficie de construccion correspondiente al inmueble en la Planta correspondwnte_. Los
cambios de uso de proporciones mayores seran tratados como casos especiales segin lo prescribe el
Articulo 6 de esta Ordenanza.

El sector 1 comprende dos Subsectores: Subsector 1.1 (cultural - institucional O turistico) y Subsector
1.2 (habitacional O cultural O turistico).

Articulo 14.1. Subsector 1.1 Cultural O Institucional — Turistico. Este Subsector esta integrado
por cinco territorios geograficamente dispersos dentro del Sector 1.1 que se corresponden con los
entornos monumentales de mayor atractivo turisti.co. s T S

En este Subsector se exige la méxima conservacion y mantenimiento de los edificios historicos y
de los Ambientes Urbanos Monumentales existentes. Se permiten todas las actividades
relacionadas con la cultura, el turismo, las funciones institucionales, el comercio, el culto, y la
vivienda. |
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Se consolidara sy papel simbdlico, representativo Yy cultural, propiciando Ia presencia de
0rganismos e instituciones con funciones de gobierno, cultura, cultos Y servicios al turismo.
Este Subsector est4 integrado por cinco 4reas dispersas dentro de] Sector 1.1, denominadas
Ambitos, que se corresponden con los entornos monumentales de mayor atractivo turistico.

Articulo 14.1.1. Ambito 1 Ruinas de San Francisco O Plaza de San Antén Y Entorno. Los
limites del Ambito - Ruinas de San Francisco [J Plaza de San Antén ¥ entorno son los siguientes:
U Al norte O Calle Restauracién entre Hostos aj este y Duarte al oeste,

O Al oeste [0 Calle Duarte entre Restauracién al norte y Juan Isidro Pérez al sur.

Articulo 14.1.2. Ambito 2 Plaza Espaiia.

manzana No.306 correspondiente al Museo de las Casas Reales ] sur, hasta Ilegar a la Calle

Colén al norte, -
En este Ambito se promueve la Puesta en Valor de monumentos y museos. Se permiten usos

Articulo 14.1.3. Ambito 3 Convento de Los Dominicos - Parque Duarte O Plaza Bartolome
De Las Casas, [ og limites del Ambito 3: Convento de Log Dominicos - Parque Duarte O Plaza
Bartolomé De [ ag Casas son los siguientes:
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Al norte O calle Padre Billini desde su interseccion con la Arzobispo Merifio al este hacia la Hostos al
oeste; girando hacia el norte en la Hostos hasta el lado sur de la manzana No.408; girando al oeste hasta la
Duarte.

Al oeste O Calle Duarte desde el frente del inmueble no.6 de la manzang No.407, prolongando su eje hacia
el sur hasta tocar el limite sur del recinto de la Capilla de la Tercera Orden de los Dominicos.

Al sur O Limite sur del recinto de la Capilla de la Tercera Orden de los Dominicos; prolongado hacia el
este para coincidir e incluir el limite sur del Convento de los Dominicos y el lado norte de los inmuebles 61
y 110 de la manzana No.436 hasta llegar a la calle Arzobispo Merifio. -

Al este Calle Arzobispo Merifio desde el eje del lado norte del inmueble no.110 de la manzana No.436
hasta la Calle Padre Billini al norte.

En este Ambito se promueven actividades relacionadas con eventos culturales, de culto y recreativos; y
usos de transportacion vinculados a la Plaza Fray Bartolomé De Las Casas.

Articulo 14.1.4. Ambito 4 Catedral - Parque Colén y Entorno

Los limites del Ambito 4: Catedral, Parque Col6n y entorno son los siguientes:

0 Al norte [J La calle El Conde desde el frente del inmueble no.105 de la manzana No.384 al este
hasta la calle Arzobispo Merifio al oeste.

O Al oeste O Calle Arzobispo Merifio desde calle El Conde al norte hasta el eje de la calle
Arzobispo Nouel al sur.

O Al sur O limite sur de la Plazoleta de Los Curas y norte de la manzana No.412, desde la calle
Arzobispo Merifio al oeste hasta la Isabel La Catélica al este.

O Al este 1a Calle Isabel La Cat6lica desde el lado norte de la manzana No.412 hasta la Calle El
Conde.

En este Ambito se promueve el mejoramiento de la calidad de los espacios peatonales para el
centro religioso y turistico de la CCSD. Se permiten las actividades comerciales, recreativas,
culturales y de culto en apoyo a la oferta turistica.

Articulo 14.1.5. Ambito 5 Fortaleza de Santo Domingo - Calleias Damas

Los limites del Ambito 5: Fortaleza de Santo Domingo y calle Las Damas son los siguientes:

O Al norte 0 Calle El Conde desde la muralla antigua al este hasta la Calle Las Damas al oeste.

O Al oeste 0 Calle Las Damas desde la calle EI Conde al norte hasta el inicio de la calle Las
Damas al sur.

O Al sur O lado sur de la muralla antigua del recinto de la Fortaleza de Santo Domingo.

0O Al este O la muralla antigua al este de la Fortaleza de Santo Domingo desde su extremo sur
hasta la calle El Conde al norte.

En este Ambito se promueve la puesta en valor de monumentos y museos; y la utilizacion de
grandes espacios para exposiciones y eventos de caracter cultural y recreativo. Se permiten las
actividades institucionales, culturales, turisticas y recreativas.

Cont...



22

Ord. No.3/2011.-

Articulo 14.2. Subsector 1.2 Habitacional 0 Cultural O Turistico. Ubicado en el extremo sur y
sur-oeste del Sector 1, presenta un marcado caracter habitacional y estd constituido por una trama
urbana que alberga edificaciones de varias €pocas. -

Los limites del Subsector 1.2

Habitacienal O Cultural - Turistico son los siguientes:

O Al norte [ calle Padre Billini desde la calle Las Damas al este hasta la Arzobispo Merifio al
oeste; girando al sur por la calle Arzobispo Merifio hasta encontrar el inmueble no.110 de la
manzana No.436; girando hacia el oeste por el lado norte de los inmuebles 110 y 61 de la citada
manzana; cruzando la calle Hostos para proseguir por el lado sur del Convento de los Dominicos;
cruzando el atrio del Convento de los Dominicos en direccién oeste hasta llegar al lado oeste del
recinto de la Capilla de la Tercera Orden de los Dominicos; girando al norte a lo largo del lado
oeste del citado recinto hasta llegar al frente del inmueble no.6 de la manzana No.407 con frente
sobre la calle Duarte; haciendo un giro al este por el lado sur de la manzana No.408 hasta la calle
Hostos; girando al norte en la calle Hostos hasta el frente del inmueble no.206A de la manzana
No.380 con frente a la calle El Conde; girando al oeste por el lado sur del citado inmueble
siguiendo el lado sur de los inmuebles de las manzanas 380 y 379 con frente a la calle El Conde
hasta llegar a la calle 19 de Marzo. h

0 Al oeste O calle 19 de Marzo desde el frente del inmueble 205 de la manzana No.279 hasta la
interseccion con la calle Arzobispo Portes al sur. -

0 Al sur O Calle Arzobispo Portes desde la 19 de Marzo al .oeste hasta la Isabel La Catolica al
este; extendiéndose por el lado sur de la Plazoleta Arturo Pellerano Castro.

O Al este O calle Las Damas desde su inicio al sur hasta su interseccién con la calle Padre Billini
al norte.

En este Subsector se exige la maxima conservacion y mantenimiento de los edificios histdricos y
de los Ambientes Urbanos Monumentales.

Los usos preferentes son: habitacional, comercial, cultural y turistico. Se consolidara su papel de
sector eminentemente habitacional fortaleciendo la imagen de las calles residenciales y de las
calles comerciales de calidad, las que deben estar abiertas al uso ciudadano y turistico, observando
el maximo respeto de las Ordenanzas previstas para cada inmueble.

En el caso de usos habitacionales existentes se admite el cambio a otros usos permitidos en primer
piso siempre que no supere el 40% de la superficie de construccién correspondiente a esa planta.

Los cambios de uso de proporciones mayores seran tratados como casos especiales segin lo
prescribe el Articulo 6 de esta Ordenanza.
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Articulo 15. SECTOR 2 HABITACIONAL.

Comprende la mayor parte de la CCSD, fuera del sector urbano monumental, donde el
componente habitacional es muy fuerte y donde se observan funciones conexas a la vivienda.

En este Sector el componente habitacional se acompafia de la presencia de servicios (salud,
educacion, deportes) y de actividad de comercio local que sirve de apoyo a la dominante
habitacional.

Son escasas las actividades relacionadas a la cultura y el turismo. Los usos preferentes son:
habitacional y servicios conexos. Se estructura en dos grandes areas, la norte y la sur.

Los limites del Sector 2 Area Habitacional Norte son los siguientes:

O Al norte O desde el norte de la interseccion de la prolongacién Avenida Mella con el eje del
Puente Mella corriendo en direccidn suroeste cruzando la calle Juan Parra Alba y bordeando la
manzana No.178; girando al oeste en la manzana No.206 bordeandole en su lado norte y noroeste;
girando al sur por el lado oeste del Fuerte de San Anton. Siguiendo el trazado antiguo de la
muralla que corre a lo largo de las manzanas situadas al sur de la Avenida Mella hasta llegar a la
calle Palo Hincado al oeste.

0O Al oeste O la calle Palg Hincado desde el frente del inmueble no.245 de la manzana No.276 al
norte, hasta el frente del inmueble no.470 de la manzana No.324 al sur.

O Al sur O los limites de propiedad norte de los inmuebles con frente hacia la calle El Conde en
las manzanas Nos. 324, 325, 326, 327, 353, 354, 357 entre las calles Palo Hincado y Duarte;
girando hacia en norte por la calle Duarte hasta su interseccion con la calle Restauracion; girando
al este en la calle Restauracion hasta su interseccion con la Arzobispo Merifio; girando al norte en
la Arzobispo. Merifio hasta su interseccién con la calle Vicente Celestino Duarte continuando a lo
largo de su eje hacia el este hasta alcanzar la muralla antigua.

0 Al este O la muralla antigua que corre al este desde la calle Vicente Celestino Duarte al sur,
hasta la calle Juan Parra Alba al norte, incluyendo la manzana-No.154 y los linderos norte y este
de los inmuebles nos.1 y 105 de la citada manzana; y el segmento de la Avenida Espafia que
bordea su extremo norte.

Los limites del Sector 2 Area Habitacional Sur son los siguientes:

O Al norte O el lado sur de los inmuebles de las manzanas 378, 352, 351, 350 y 349 con frente a la
Calle El Conde, entre las calles Palo Hincado y 19 de Marzo; y el tramo de la calle Arzobispo
Nouel entre la Palo Hincado al este y la Pina al oeste.

0O Al oeste O la calle Pina desde la calle Arzobispo Nouel al norte, hasta la José Gabriel Garcia al
sur.

Cont...




24

Ord. No.3/2011.-

O Al sur O la calle José Gabriel Garcia desde su interseccion con la Pina, hasta la Espaillat al este;
la calle Espaillat desde la José Gabriel Garcia al norte hasta el Paseo Presidente Billini al sur; .el
Paseo Presidente Billini desde su interseccion con la calle Espaillat al oeste, hasta la 19 de Marzo
al este; girando al norte en la calle 19 de Marzo hasta su interseccidn con la calle José Gabriel
Garcia; girando al este por la José Gabriel Garcia hasta llegar a la calle Las Damas donde hace
angulo agudo con el limite norte.

En el Sector 2 las posibilidades de uso del suelo, estan relacionadas con la categoria tipolégica de
cada inmueble:

a. En las categorias tipolégicas de conservacion (1, 2.1, 2.2, 3, 4) cualquier uso debe ser
compatible con los criterios de intervencion de la categoria; se privilegia el uso habitacional; este
uso solamente puede ser sustituido en primer piso por actividades de pequefio comercio, artesania
y terciarias. sill

b. El cambio de uso integral sera permitido para servicios al publico y hoteles cuyo tamafio
coincida con la unidad tipolégica; este deberé ser tratado como caso especial segiin lo prescribe el
Articulo 6 de esta Ordenanza.

c. En las categorias tipolégicas de transformacion (5, 6.1 y 6.2) el cambio de uso es posible en el
primer piso, unico que admite usos diferentes al habitacional.

Articulo 15.1. Subsector 2.1 Santa Barbara y San Ant6n. Corresponde al extremo nordeste de la Ciudad
Colonial, donde tradicionalmente se han asentado los estratos sociales menos favorecidos, y donde los
inmuebles acusan mayor deterioro.

Los limites del Subsector 2.1 Santa Bérbara y San Ant6n son los siguientes:

O Al norte [J desde la interseccion entre la prolongacion Avenida Mella con el eje del Puente Mella
corriendo en direccidn suroeste cruzando la calle Juan Parra Alba y bordeando la manzana No.178; girando
al oeste en la manzana No.206 bordeandole en su lado norte y noroeste; girando al sur por el lado oeste del
Fuerte de San Antén e introduciéndose por la linea de propiedad norte de los inmuebles con frente a la calle
Vicente Celestino Duarte hasta llegar a la calle Duarte.

[0 Al oeste - la calle Duarte desde la calle Vicente Celestino Duarte al norte hasta la calle Restauracion al
sur.

O Al sur O calle Restauracion desde su interseccion con la calle Duarte hasta la Arzobispo Merifio girando
al norte hasta la Calle Vicente Celestino Duarte; girando al este y continuando a lo largo de su eje hasta
alcanzar la muralla antigua.

0 Al este - la muralla antigua desde su encuentro con el eje extendido-de la Calle Vicente Celestino Duarte
al sur hasta la calle Juan Parra Alba, incluyendo la manzana No.154 y los linderos norte y este de los
inmuebles nos.1 y 105 de la citada manzana; y el segmento de la Avenida Espafia que bordea su extremo
norte.

En este Subsector tiene prioridad el rescate social y la recuperacion fisica para usos habitacionales.

Los usos preferentes son: habitacional, comercial, recreativo. Los primeros pisos de los edificios son los
Unicos que pueden admitir usos diferentes al habitacional. Casos excepcionales podrén ser tratados segun lo
prescribe el Articulo 6 de esta Ordenanza.
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Articulo 15.2. Subsector 2.2 Paseo Presidente Billini. Corresponde a la franja suroeste de la
trama urbana de la Ciudad Colonial, caracterizada por la mayor proximidad al borde marino.

Los limites del Subsector 2.2 Paseo Presidente Billini son los siguientes:

0 Al norte - la Calle José Gabriel Garcia entre la calle 19 de Marzo al este y la Espaillat al oeste.

O Al oeste - la calle Espaillat entre la calle José Gabriel Garcia al norte y el Paseo Presidente
Billini al sur.

0 Al sur - el Paseo Presidente Billini entre la calle Espaillat al oeste y la 19 de Marzo al este.

0 Al este - la calle 19 de Marzo entre el Paseo Presidente Bllluy al sur y la calle José Gabriel
Garcia al norte.

Estos limites se corresponden con los de la Subzona de Estructuracion Urbana 2A.

Dentro del perimetro del Subsector 2.2 se localizan edificios de conservacion (categorias
tipologicas 1, 2.1, 2.2, 3, 4) en los cuales se permiten usos mixtos que no comprometan su valor
histérico.

Para los inmuebles de transformacién (categorias tipoldgicas 35, 6.1, 6.2), el uso podra ser mixto,
con las limitantes de construccién definidos en los articulos del 28 al 32 y 32.3.1. Los usos
preferentes son: habitacional, comercial y recreativo.

Articulo 16. SECTOR 3 COMERCIAL. El Sector 3 se corresponde con las dos arterias
comerciales-principales: Calle El Conde y Avenida Mella. Esta estructurado en dos Subsectores
comerciales: Subsector 3.1 Calle El Conde y Subsector 3.2 Avenida Mella.

Los limites del Subsector 3.1 Calle El Conde son los siguientes:

O Al norte - los limites de propiedad norte de los inmuebles con frente hacia la calle El Conde en
las manzanas Nos.324, 325, 326, 327, 353, 354, 357.

O Al oeste - El Baluarte 27 de Febrero (Puerta del Conde) ubicado en el Parque Independencia.

0O Al sur - los limites de propiedad sur de los inmuebles con frente hacia la calle EI Conde en las
manzanas Nos.349, 350, 351, 352, 378, 379, 380.

O Al este - el tramo de la calle Hostos que da acceso lateral a los inmuebles que hacen esquina con
la Calle el Conde en las manzanas Nos.357 y 380.

Los limites del Subsector 3.1 se corresponden con los limites de la Subzona de Estructuracién
Urbana 3A Calle El Conde.

Los limites del Subsector 3.2 Avenida Mella son los siguientes:

0O Al norte O el limite de propiedad norte de los inmuebles situados al norte de la Avenida Mella
en toda su extension desde la calle 16 de Agosto al oeste hasta la calle Benito Gonzalez al este.

O Al oeste - la calle 16 de Agosto desde el limite de propiedad norte del inmueble situado en la
esquina de la Avenida Mella; y la calle Palo Hincado entre la Avenida Mella al norte, y el frente
del inmueble no.245 de la Manzana No.276.

O Al sur O el limite sur de los inmuebles situados al sur de la Avenida Mella en toda su extension,
desde la calle 16 de agosto al oeste, hasta la calle Benito Gonzélez al este.

0 Al este 0 tramo de la calle Benito Gonzalez en correspondencia de extensién con la Juan Pablo
Parra.
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Los limites del Subsector 3.2 se corresponden con los limites de la Subzona de Estructuracion
Urbana 3B Avenida Mella.

En el Sector 3 Comercial la dominante comercial predomina en primer piso, acompafiandose de
usos complementarios (almacenes, depositos, oficinas y vivienda). El uso preferente es comercial.
Para sendos Subsectores comerciales 3A y 3B se aplican los siglientes usos:

a) Para las tipologias de conservacion (1, 1.1, 1.2, 3, 4)

0 Se admiten los usos compatibles con los criterios de intervencién de la categoria
correspondiente.

O El uso comercial se privilegia en primer piso y, de ser necesario, en los pisos superiores.

O Se acepta el uso residencial y de oficinas.

b) Para las tipologias de transformacion (5, 6.1,6.2)
O Se admiten en el primer piso y pisos superiores los usos comerciales y recreativos
O Se admiten usos mixtos, incluyendo oficinas y residencias.

Articulo 17. SECTOR 4 RECREATIVO.

El Sector 4 corresponde a la franja inmediata a los cuerpos de agua (mar y rio), potenciando
actividades vinculadas al entorno natural del centro histérico.

Los limites del Sector 4 Recreativo son los siguientes:

O Al norte - el lado sur de la muralla antigua que bordea FL recinto de la Fortaleza de Santo
Domingo; el lado sur de la plazoleta Pellerano Castro; la calle José Gabriel Garcia desde la
interseccion con la Isabel La Catdlica al este hasta la calle 19 de marzo al oeste; girando al sur por
la 19 de Marzo hasta el Paseo Presidente Billini; Paseo Presidente Billini desde la interseccion con
la 19 de Marzo hasta la Espaillat: girando al norte por Espaillat hasta la José Gabriel Garceia; y la
calle José Gabriel Garcia desde la Espaillat al este, hasta la Pina al oeste.

O Al oeste 0 en un extremo la calle Pina desde la calle José Gabriel Garcia al norte hasta el mar al
sur; y en el otro extremo la muralla antigua al este de la Ciudad Colonial.

0O Al sur - el mar Caribe.

0 Al este - el rio Ozama desde su desembocadura al sur hasta el eje imaginario perpendicular con
la calle Juan Parra Alba al norte.

En el Sector 4 los nuevos usos estdn vinculados a actividades comerciales y recreativas,

concentradas en el 4rea del antiguo puerto comercial.

El uso preferente es recreativo.
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No se admiten funciones habitacionales ni hoteleras.

El Sector 4 se articula en tres Subsectores cuyos limites se equiparan a los de las Subzonas de
Estructuracién Urbana 3A, 3B y 3C articulando en tres dreas toda su extensién: Subsector 4.1
Frente Marino, Subsector 4.2 Area Portuaria y Subsector 4.1 Area del Puerto de Don Diego.

Articulo 17.1. Subsector 4.1 Frente Marino. Los limites en los extremos del Subsector 4.1
Frente Marino los constituyen la Calle Pina al oeste y el lado este del Monumento a Montesinos al
este.

En este Subsector se admite el uso recreativo asociado a marina deportiva y turistica, y otras
funciones afines en apoyo a esta actividad.

En el area del Monumento a Fray Antdn de Montesinos se debe mantener el acceso publico al
Monumento y se admiten usos culturales y recreativos.

Articulo 17.2. Subsector 4.2 Area Portuaria. Los limites en los extremos del Subsector 4.2 Area
del Puerto estan constituidos por el lado este del Monumento a Montesinos al oeste y por el eje del
paramento este del drea de la escalinata donde inicia la Calle Las Damas al este.

—

Aplican las restricciones de uso del Sector 4 donde los nuevos usos deben estar vinculados a
actividades comerciales y recreativas. Son inadmisibles las funciones habitacionales y hoteleras;
los edificios no pueden tener mas de dos niveles de altura.

Se favorece el vinculo con la Calle Las Damas. g

Articulo 17.3. Subsector 4.3 Area del Puerto de Don Diego.

Los limites en los extremos del Subsector 4.3 Area del Puerto de Don Diego lo constituyen el
paramento este del area de la escalinata donde inicia la Calle Las Damas al sur y el eje de la calle
Juan Parra Alba al norte.

En este Subsector el uso recreativo se organizara en forma de paseo peatonal arborizado.

La funcién de puerto no se perderd y admitira funciones afines en apoyo a esa actividad.

Se favorece el vinculo con la Calle EI Conde.

En este Subsector solamente se admiten estructuras de tamafio reducido, correspondientes a
kioscos aislados, de no més de un piso de altura, con funciones comerciales.
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CAPITULO III e
ESPACIOS ABIERTOS ™~

Articulo 18. ESPACIOS ABIERTOS. Se consideran espacios abiertos los siguientes elementos
constitutivos del trazado urbano: calles, callejones, vias peatonales, parques, plazas, jardines,
patios y otros afines.

Las disposiciones de las presentes Ordenanzas rigen todo lo concerniente al uso, preservacion y
conservacién de los espacios abiertos con valor histérico y ambiental, de propiedad publica y
privada, asi como en todo lo relativo al entorno y al paisaje urbano. Para lo no previsto en esta
Ordenanza se remite a las regulaciones especificas vigentes.

Articulo 19. CLASIFICACION DE LOS ESPACIOS ABIERTOS. Para los fines de esta
Ordenanza los espacios abiertos de propiedad publica y privada de la CCSD seran clasificados de
acuerdo a su significado y valor patrimonial, su tipologia espacial y sus caracteristicas tanto
ambientales como paisajisticas, con la finalidad de establecer los tipos de intervencion a realizar y
los usos permitidos.

Articulo 20. USO Y TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS ABIERTOS PUBLICOS. Las
autoridades e instancias de gestion de la CCSD, definiran las actividades permitidas, ya sean
temporales o permanentes, en los espacios piblicos de la CCSD en correspondencia con su
clasificacién sin que perturbe la funcionalidad o estética delos Edificios Histéricos, Entornos
Monumentales y Ambientes Protegidos. Igualmente definirdan los materiales a utilizar en los
espacios publicos y el tipo y la ubicacién del mobiliario urbano, asi como todo servicio publico
temporal o permanente: papeleras, bancos, stands, bolardos, jardineras, luminarias y afines.

Se prohibe el comercio ambulatorio o comercio informal salvo en los espacios que bajo previo
estudio asi se determine, y el comercio ambulatorio estara regulado por las disposiciones que rigen
el uso del espacio piblico en el Distrito Nacional, pudiéndose definir las ordenanzas particulares
para el &mbito de la CCSD.

Articulo 21. USO Y TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS ABIERTOS PRIVADOS

Para los fines de esta Ordenanza, el uso y la intervencién en los espacios abiertos privados tales como
patios, patios interiores, jardines, traspatios, callejones y otros, serdn tratados segin lo prescrito para
inmuebles en el Capitulo II sobre Usos y en el Capitulo IV sobre Pardmetros de Edificacion.

Articulo 22. PUBLICIDAD EXTERIOR. La publicidad exterior en la CCSD sélo serd permitida a través
de la colocacion de anuncios y letreros comerciales y de servicios de los establecimientos locales, segin lo
dispuesto por la Resolucién de Regulacién de la Publicidad Exterior y la sefializacion comercial, asi como
la seleccion de los materiales de acabado y su colocacién, estardn sujetas a la autorizacién previa de las
autoridades e instancias de gestion de la CCSD.
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Articulo 23. ARBOLADO URBANO. Para los fines de esta Ordenanza, los ejemplares arboreos
en propiedad publica y privada de la CCSD seran inventariados y catalogados, aplicando los
criterios de proteccién establecidos en la ordenanza para el Arbolado Urbano del Distrito
Nacional (Resoluciéon 152 de 2004) en 4reas de manejo especial, particularmente en los entornos
monumentales y ambientes protegidos, Para la siembra de nuevos ejemplares, se dara preferencia a
plantas trepadoras y arbustos adjuntos a las fachadas para que no se obstaculice la actividad
urbana. En el caso de monumentos se deberd tener especial precaucion en la seleccion de plantas
que no afecten su integridad fisica.

Se prohibe la siembra de arboles en las aceras de la CCSD, salvo casos de proyectos urbanos
institucionales debidamente justificados y autorizados.

Articulo 24. VISUALES DESDE EL ESPACIO PUBLICO ABIERTO. Las autoridades e
instancias de gestion de la CCSD seran responsables de preservar las visuales desde el espacio
publico de la Ciudad Colonial a fin de asegurar la imagen e identidad del centro histérico; por lo
que todo elemento fisico que obstruya visuales y distorsione la silueta de las edificaciones sera
regulado.

Articulo 25. PERMISQS. Toda actividad y/o intervencion, temporal o permanente, a realizarse
en espacios publicos abiertos de la CCSD, debe contar con su respectivo estudio y autorizacion de
las autoridades e instancias de gestion de la CCSD y debera obtener previamente todos los demas
permisos y autorizaciones correspondientes.

CAPITULO IV ’
PARAMETROS DE EDIFICACION

Articulo 26. FUNDAMENTOS PARA LA INTERVENCION EN LOS INMUEBLES. Las
prescripciones establecidas para el tratamiento volumétrico, de superficie, constructivo e interior
del inmueble estdn basadas en la categorizacién tipologica, en la estructuracion urbana por zona,
en los grados de proteccién y en los tipos de intervencion apropiados (Arts. 8, 9, 10, 11 de las
Ordenanzas). Los criterios de intervencién se aplican de manera diferenciada para las categorias
tipologicas de conservacién y para las categorias tipologicas de transformacion (Arts. 27 y 28).

Articulo 27. CRITERIOS DE INTERVENCION EN CATEGORIAS TIPOLOGICAS DE
CONSERVACION. En las categorias tipologicas de Conservacién el principio valido para la
aplicacién de los criterios de intervencion es la tipologia misma del inmueble y la propuesta de uso
asignada al mismo. Los agregados incoherentes no seran considerados como volumenes utiles (las
ocupaciones de patios, jardines, techos y espacios libres) y tendrdn que ser eliminados total o
parcialmente. ‘

—
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En las categorias de conservacion el indice de construccion no es aplicable.

Articulo 27.1. Criterios de Intervencion en la Categoria Tipolégica 1. La intervencion que se
aplica a la categoria tipoldgica 1 es la Restauracion. Los inmuebles que estando en mal estado de
conservacién tengan valor patrimonial, no serdn demolidos y deberén ser restaurados observando

lo siguiente:

a. Se respetardn lo mas fielmente posible las caracteristicas originales del inmueble y aquellas
formales que predominan en la zona en que se encuentre, asi como los usos, alturas y porcentaje
de ocupacion, entre otros.

b. El inmueble se someterd antes de la elaboracién del proyecto, a un estudio histérico
arquitecténico basado en la observacion y la investigacién documental, que definird total o
parcialmente las caracteristicas de la intervencion.

c. El inmueble se someterd, antes del inicio de la obra, a un estudio arqueoldgico que podra
modificar el proyecto a partir de sus hallazgos. i

d. El inmueble se liberara de todas las construcciones contemporaneas y se tratara de restaurar
segin su forma original, tomando en consideracién aquellas intervenciones posteriores que
arquitecténica y funcionalmente mantienen coherencia y a través del tiempo han adquirido valor
propio.

e. El inmueble sometido a restauracién tendrda el indice de construccién justificado por la
investigacién arquitectdnica y arqueoldgica, sin importar que este sea mayor, igual o menor al
prescrito. No se permitira la asignacion de usos que por sus exigencias espaciales o actividades
pudieran derivar en acciones que atenten contra la integridad histdrica y arquitecténica del
inmueble.

f. El indice de ocupacién y el indice de construccion del inmueble se mantendran invariables,
siempre y cuando las posibles adiciones o anexos que se hayan dado en el transcurso del tiempo no
estén afectando la correcta expresion e interpretacion de todos o parte de sus componentes y/o de
la totalidad del bien. En caso contrario estas adiciones seran eliminadas y no podrén ser restituidas
disminuyéndose asi su indice de ocupacion y su indice de construccion.

Articulo 27.2. Criterios de Intervencién en Categorias Tipologicas 2.1,2.2y 4
La intervencion que se aplica a las categorias tipologicas 2.1, 2,2y 4 es la Rehabilitacion, la cual
se sujetard a las siguientes disposiciones:
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a. Todo inmueble sujeto a Rehabilitacion se sometera a un estudio histérico-arquitectonico que
definira, caso por caso, las caracteristicas de la intervencion que se propondra.

b. El inmueble se sometera, antes del inicio de la obra, a un estudio arqueoldgico que podra
modificar el proyecto a partir de sus hallazgos.

c. Debe respetarse la tipologia de la edificacién: la distribucion espacial, la forma de ocupacion,
los elementos constructivos, la composicion volumétrica y de fachadas y la estructura portante.

d. Se admite la incorporacién de elementos necesarios para dotar al inmueble de mejores
condiciones higiénicas y de confortabilidad.

e. La construccion de cubiertas en los patios - en los casos permisibles - debera ser ligera,
reversible y no podré afectar las condiciones estructurales y morfologicas de la edificacion. Esta
no sobrepasara el nivel del techo existente y/o del antepecho, ni podré afectar las visuales desde el
espacio publico.

-~

f. No se podra modificar la altura de entrepisos. Cuando la altura de los ambientes sea mayor a
cuatro metros cincuenta centimetros, podran construirse mezanines con un area maxima igual al
cuarenta por ciento del 4rea del ambiente intervenido siempre que no se afecten puertas y
ventanas.

g. Se deber4 asegurar iluminacién natural y ventilacion sin realizar aberturas adicionales en las fachadas.

h. No se podran modificar las fachadas excepto cuando se trate de eliminar elementos extrafios a la fachada
original; o cuando sea resultado de una propuesta técnica basada en una investigacién que lo justifique.

i. Se prohiben recubrimientos con materiales ajenos a la composicién bésica, o a las texturas propias de las
edificaciones histdricas, o a los sistemas constructivos de fachadas o muros externos. En las partes nuevas
de edificaciones existentes se utilizaran recubrimientos con terminacion similar a los de la edificacion
original. En construcciones nuevas los revestimientos deberan corresponderse con los de su entorno
inmediato.

j- Las fachadas deberan recuperar sus caracteristicas morfoldgicas y ornamentales, tales como aberturas y
llenos, aleros, balcones, portadas, balaustradas, antepechos y resaltes. En el caso de que se hubiesen perdido
las referencias documentales y bibliograficas de un elemento particular, este deberd rescatarse en
correspondencia con las predominantes en el entorno donde se ubica la edificacién o con tipologias
arquitectonicas similares. En caso extremo de no encontrar referencia alguna, los elementos de la fachadalo
parte de ellos podran ser recreados expresando la intervencién contempordnea, pero siempre en armonia
con lo existente.
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k. Podrén utilizarse materiales y sistemas constructivos tradicionales o contemporaneos,
incluyendo tecnologias alternativas, siempre y cuando éstas sean probadas y compatibles con la
estructura intervenida y las adyacentes.

I. El nimero de pisos y las alturas estardn sujetos a las disposiciones vigentes que deberan
aplicarse caso por caso, especialmente en lo que corresponde a frentes de calle y anexos
posteriores.

m. La edificacién original deberé ser restaurada.

n. Se permitiran nuevas construcciones en las areas libres posteriores del lote incrementando su
porcentaje de ocupacion sin exceder mas del 70% del mismo.

0. Una nueva construccién podré sustituir adiciones existentes sin valor alguno, manteniéndose

dentro del indice de ocupacion permitido que en ningiin caso debera exceder el 70%.
-

Articulo 27.3. Criterios de Intervencion en la Categoria Tipologica 3. La intervencion que se
aplica a los inmuebles de categoria tipolégica 3 es la Intervencion Restringida la cual observara lo
siguiente:

a. No se admitiran pisos adicionales en la construccion original.

b. Se debera conservar la distribucién tipoldgica y espacial de la edificacion.

c. Se conservara el material original de la madera.

d. Se deberan conservar los techos.

e. Se podran construir anexos en la parte posterior del inmueble.

f. La ocupacion del terreno no debera sobrepasar el 70% de su extension.

Articulo 28. CRITERIOS DE INTERVENCION EN CATEGORIAS TIPOLOGICAS DE
TRANSFORMACION. La intervencion que se aplica a los inmuebles de categorias tipologicas 5,

6.1 y 6.2 debe ceiiirse a los siguientes criterios:

a. Aplicacién de los indices de construccion, segun Zona de Estructuracion Urbana, segin los
articulos 32 a 32.4.2 de la presente Ordenanza.

b. Integracién del inmueble a su entorno en términos ambientales.
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c. En caso necesario de demolicién total, esta no podré efectuarse hasta tanto se comprueben las
condiciones que aseguren la ejecucion de la obra nueva aprobada, incluyendo la aprobacién de los
planos definitivos por las instituciones correspondientes.

d. Toda Obra Nueva debera cumplir con los requisitos establecidos en esta Ordenanza, Articulo 38
de la presente Ordenanza

Articulo 29, CRITERIOS DE INTERVENCION EN AMBIENTES URBANOS
PROTEGIDOS. Los Ambientes Urbanos Protegidos son entornos de singular coherencia urbana,
por lo que deben mantenerse sobre los parametros establecidos para las Zonas de Estructuracion
Urbana donde se encuentren. Estos pueden incluir simultineamente inmuebles de categorias
tipolégicas de conservacién y de transformacién, en cuyo dltimo caso aplican los parametros
especiales de edificacion establecidos en el Articulo 32.1. de la presente Ordenanza.

Articulo 30. FUSION Y SUBDIVISION DE LOTES. Cualquier intervencién que contemple la
fusion de dos (2) lotes o mas, deberd mantener el ritmo de las fachadas del entorno; si entre estos
se incluye un edificio de las categorias tipoldgicas de conservacion, la intervencion serd tratada
como caso especial segun lo prescribe el Articulo 6 de esta Ordenanza. De ninguna manera las
intervenciones resultado de la fusion de lotes podran superar los indices previstos en la zona
correspondiente para las tipologfas de transformacién.

Queda prohibida la subdivisién de lotes donde se fraccione la unidad parcelaria original en la
Ciudad Coelonial de Santo Domingo. Se favorecera la restitucion de lotes a su estado original.

Toda accion vinculada a cambios de lotificacion estara sujeta a estudio y ponderacion de las
autoridades e instancias de gestion de la Jurisdiccion Inmobiliaria Nacional y las autoridades del
Ayuntamiento del Distrito Nacional Ciudad Colonial y demés instancia de co-manejo de la ciudad
colonial.

Articulo 31. REGULACION DE LA CONSTRUCCION EN LA CCSD. Seran objeto de
regulacion por parte de esta Ordenanza: la forma, la altura de la edificacién, la volumetria, los
indices de construccién y ocupacién, las areas libres, el tratamlento de frentes, la alineacion de
fachadas y alturas de entrepisos, el tratamiento de muros periniétricos visibles desde el exterior, el
ornato y la estabilidad de la edificacion, la fusion y subdivision de lotes y las operaciones de
demolicion total o parcial de inmuebles.

Las caracteristicas estructurales y técnicas de los sistemas de servicios basicos de la edificacion,
tanto en obra nueva como en intervenciones en inmuebles por conservar, estan sujetas a las
prescripciones que establece la Reglamentacion vigente de la Secretaria de Estado de Obras
Publicas.
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Articulo 32. INDICE DE CONSTRUCCION. El indice de construccién expresa la densidad de
edificacion y consiste en la relacién proporcional entre el area total del terreno y el drea méxima
de construccién permitida sobre el mismo. Este se aplica a las categorias tipologicas de
transformacion segun los articulos 5, 6.1, 6.2 y varia segiin las Zonas de Estructuracion Urbana y
los Ambientes Urbanos Protegidos. (a la luz de las disposiciones del articulo 28 de la presente
Ordenanza.

El indice de Construccién es un pardmetro que no se aplica a las categorias tipoldgicas de
conservacion.
-
"
Las nuevas edificaciones podran tener sétanos o semisotanos para fines de estacionamiento, los

cuales no se computaran como areas de edificacion para el célculo del indice de construccion.

Articulo 32.1. Ambientes Urbanos Protegidos. En los predios pertenecientes a categorias de
transformacion situados en los Ambientes Urbanos Protegidos los indices maéaximos de
construccién permisibles son:

0.70 edificaciones de una planta;

1.50 edificaciones de dos o mas plantas;

1.05 edificaciones de una planta al frente y de dos plantas en su parte posterior;

1.75 edificaciones de dos plantas al frente y de tres plantas en su parte posterior.

Articulo 32.2. ZONA 1 Ciudad Intramuros. En el perimetro de la Zona 1, con la exclusién de
los Ambientes Urbanos Protegidos, para los predios pertenecientes a categorias de transformacion
los indices maximos de construccion permisibles son:

0.70 edificaciones de una planta;

1.50 edificaciones de dos plantas;

1.05 edificaciones de una planta al frente y de dos plantas en su parte posterior;

1.75 edificaciones de dos plantas al frente y de tres plantas en su parte posterior.

Articulo 32.2.1. Subzona 1°. En la Subzona 1A, para las.intervenciones puntuales valen los
mismos indices de la Zona 1.

Para intervenciones que integran &reas degradadas a rescatar que incluyen edificios de las
categorias de conservacién 2.1, 2.2, 3, 4, y que integran la remodelacion de los centros de
manzanas se permite un incremento del 15% de los indices de construccién previstos para la Zona
1. Estas intervenciones se identifican como casos de Proyectos Especiales y seran tratados como
tales segin lo prescribe el Articulo 6 de esta Ordenanza a fin de preservar la homogeneidad del
espacio urbano.
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Articulo 32.3. ZONA 2 Ciudad Intramuros de Relleno. En el perimetro de la Zona 2, con la
exclusién de la Subzona 2A, en los lotes pertenecientes a tipologias de transformacion, los indices
maximos de construccién permitidos son:

0.70 edificaciones de una planta;

1.50 edificaciones de dos plantas;

2.25 edificaciones de tres plantas;

1.05 edificaciones de una planta al frente y dos plantas en su parte posterior; edificaciones de dos
plantas al frente y tres plantas en su parte posterior;

2.45 edificaciones de tres plantas al frente y cuatro plantas en su parte posterior.

En inmuebles localizados en las manzanas 469, 428, 406 y 348, alineadas entre las calles Palo
Hincado y Pina, por donde pasan las fundaciones de la antigua muralla oeste:

a. Debera realizarse una prospeccién arqueoldgica para determinar la ubicaciéon exacta de la
muralla antigua a fin de evitar que ningun elemento estructural de la edificacién coincida con el
trazado de la muralla previniendo su demolicién total o parcial.

b. Aquellos inmuebles ubicados en el entorno vital del Fuerte de Santiago deberan ser objeto de
estudios y acciones especiales tendentes a su liberacion.

Articulo 32.3.1. Subzona 2". En el perimetro de la Subzona 2A, en razén de la proximidad a la
Zona recreativa del puerto, los indices maximos de construccién posibles son:

0.70 edificaciones de una planta;

1.50 edificaciones de dos plantas;

2.25 edificaciones de tres plantas;

1.05 edificaciones de una planta al frente y dos plantas en su parte posterior;
1.75 edificaciones de dos plantas al frente y tres plantas en su parte posterior;
2.45 edificaciones de tres plantas al frente y cuatro plantas en su parte posterior.

a. Para las categorias de conservacion se mantienen los criterios de intervencién correspondientes
admitiendo el incremento de un piso adicional en el caso de un nivel.

b. Para las categorias de conservacion de dos pisos o mds se mantienen los criterios de
intervencion correspondientes admitiendo el incremento de un piso adicional en la parte posterior.

Articulo 32.4. ZONA 3 Calles Comerciales del Siglo XX

En las calles comerciales se aplican indices de construccidn particulares a la Zona, a excepcion de
los inmuebles de conservacién donde rigen los criterios referidos a su categorizacién tipolégica
segln las disposiciones de los articulos 27 al 27.3 de la presente Ordenanza.
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Articulo 32.4.1. Subzona Comercial 3A Calle El Conde. En el perimetro de la Calle El Conde
los indices de construccion coinciden con los que observan los edificios existentes.

En casos de remodelaciones o nuevas construcciones es posible un incremento de un piso, hasta un
maximo de 4 pisos, cuando el agregado se pueda integrar armoénicamente en el perfil superior de
los edificios de la cuadra correspondiente. _
e 4l

Articulo 32.4.2. Subzona Comercial 3B Avenida Mella. En el perimetro de la Avenida Mella los

indices de construccion coinciden con los que observan los edificios existentes.

a. En casos de remodelaciones o nuevas construcciones es posible un incremento de un piso, hasta
un maximo de 4 pisos, cuando el agregado se pueda integrar arménicamente en el perfil superior
de los edificios de la cuadra correspondiente.

b. En los inmuebles situados al sur de la Avenida Mella deberd realizarse una prospeccién
arqueoldgica para determinar la ubicacion exacta de la muralla antigua a fin de evitar que ningln
elemento estructural de la edificacién coincida con su trazado, previniendo su demolicion total o
parcial.

c. Aquellos inmuebles ubicados en el entorno vital de los fuertes, restaurados o no, del lienzo norte
de la muralla antigua serén objeto de estudios y acciones especiales tendentes a su liberacion.

Articulo 32.5. ZONA 4 Area del Puerto. Por considerarse un rea especial, de carécter publico,
todas las intervenciones en la Zona 4 seran tratadas como casos especiales seglin lo prescribe el
Articulo 6 de esta Ordenanza.

Articulo 32.5.1. Subzona 4A Frente Marino. Entre el Fuerte’ de San Gil y el Monumento a
Montesinos: .

a. Se admite la construccion de infraestructuras de apoyo a las actividades marinas, deportivas y
turisticas.

b. Se admitird la construccién de edificios de extension reducida en apoyo a los usos
correspondientes a la Subzona, los cuales no pueden exceder mas de un piso.

c. Las edificaciones deberan ser ligeras, facilmente desmontables, las cuales atenderan a un Plan
General de] area.

d. Se admitiran kioscos aislados, de no mas de un piso de altura, con funciones comerciales.
Articulo 32.5.2. Subzona 4B Area Portuaria. Entre el Monumento a Montesinos y el inicio de la

Calle Las Damas:
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a. Se admite la transformacién de las estructuras existentes.

b. La altura maxima permitida serd de 2 pisos. .
= o

c. El desarrollo de esta Subzona debe contemplar su vinculacion con la calle Las Damas.

Articulo 32.5.3. Subzona 4C Area del Puerto de Don Diego. Entre el inicio de la Calle Las
Damas y el Puente Ramén Matias Mella se desarrolla un é4rea de alto valor paisajistico,
arqueolégico, cultural y ambiental en la cual rige lo siguiente:

a. No se admite ninguna nueva construccién permanente.

b. Es posible la transformacién de las instalaciones de la Terminal del Puerto de Don Diego
manteniendo las alturas existentes.
c. Las dreas libres deben reservarse para intervenciones paisajisticas de arborizacion.

d. Se permitiran estructuras ligeras y removibles, en forma de kioscos aislados de un solo piso de
altura, en apoyo a la actividad peatonal, las cuales - en su totalidad no ocuparan mas del 5% de las
areas libres.

e. Estas estructuras no p;drén ser ubicadas en zonas arqueolégicas ni en las proximidades de la
muralla antigua.

f. El desatrollo de esta Subzona debe contemplar su vinculaciéa con la calle El Conde.

Articulo 33. RETIROS. En la Ciudad Colonial, en todos los casos, la linea de edificacion debe
coincidir con la linea de propiedad que da al espacio publico, alinedndose los frentes de

edificacién en toda su longitud.

a. Quedan prohibidos los retiros a linderos laterales desde la linea de fachada a la calle hasta un
minimo de 5.00 metros.

b. Quedan prohibidas las esquinas ochavadas en fachadas.

c. Se permite el retiro a linderos posteriores.

Articulo 34. AREAS LIBRES. Se consideran areas libres los espacios abiertos y no edificados de
los inmuebles, correspondientes a patios, patios interiores, jardines, traspatios, callejones y otros.
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a. En las edificaciones antiguas, el tratamiento de las 4reas libres deberda comprender su
rehabilitacion en correspondencia con las obras de intervencion en el inmueble.

b. En los proyectos de adaptacién a nuevo uso, se mantienen las areas libres de las edificaciones
existentes.

c. En el tipo de intervencién de obra nueva el drea libre no sera menor de 25% del area del lote, a
excepcion de la obra destinada para uso comercial, en la que se permitird el 20%.

Articulo 35. TRATAMIENTO DE CUBIERTAS. Se debera respetar el tratamiento de cubiertas de techo
predominantes en las diferentes Zonas y Sub zonas de la Ciudad Colonial.

Todo proyecto de intervencién deberd integrarse a las caracteristicas prevalecientes en las mismas,
incluyendo pendientes y materiales.

a. Todo proyecto de intervencion no podra sobrepasar el niimero de pisos aprobado.

b. En el caso de proyectos de intervencién, los tanques de agua, caja de escaleras y ascensores, depositos,
chimeneas, antenas y afines deberdn formar parte de la propuesta y ser tratados de manera que se integren a
la estructura existente y/o propuesta.

¢. No se admiten tanques de agua, caja de escaleras y ascensores, depdsitos, chimeneas, antenas,
transformadores eléctricos, equipos de aire acondicionado o afines-que sobresalgan por encima de las
azoteas de las edificaciones y cuya visibilidad perturbe la imagen urbana y las visuales desde el dominio
publico.

Articulo 36. ELEMENTOS EN LAS FACHADAS. Se deberd respetar el tratamiento de fachadas
predominante al exterior y al interior en las diferentes Zonas y Subzonas de la Ciudad Colonial. Para
elementos nuevos o afiadidos rige lo siguiente:

Articulo 36.1. Toldos

a. Los toldos serdn permitidos en las fachadas frontales y laterales del primer piso y en los patios de los
inmuebles. A partir del segundo nivel, la autorizacién para su instalacion ser4 evaluada caso por caso segin
lo prescrito en el Articulo 6 de esta Ordenanza.

b. No se permitirdn toldos que oculten elementos arquitectonicos y decorativos en los portales principales
de las casas de la época colonial o de arquitectura republicana; ni en los huecos ubicados debajo de
balcones; ni en los lugares en donde obstruyan o entorpezcan de alguna manera las luminarias del
alumbrado piiblico y las sefializaciones de transito.

c. Todos los toldos deben ser individuales para cada hueco; el material a usar debe ser tela de lona de color
liso; su base de soporte deberd tener la misma forma de los dinteles; no deberan sobresalir del ancho de la
acera y en ningun caso deberdn ser mayores de 1.00 metro; todos los toldos en un inmueble deberdn ser
iguales, ajustados al ancho de cada hueco e instalados en el extremo-sUperior del mismo.
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Articulo 36.2. Rejas

a. Las rejas a utilizar en los huecos de puertas y ventanas y en las barandas de balcones usaran
modelos que armonicen con las rejas y herrajes tradicionales.

b. Las rejas de las puertas en fachada no podran abrir hacia la acera o espacio exterior publico, a
menos que rebatan totalmente sobre el muro en giro de 180 grados.

c. Las rejas en los huecos de ventanas seran fijas, y se colocaran preferiblemente en el exterior del
vano, sometiéndose en forma y extensién a la configuracion del hueco y a los elementos
arquitecténicos que lo particularicen. En primer piso no deberén sobresalir mas de 0.10 metros de
la superficie del muro.

d. El espesor minimo de las barras para las rejas en inmuebles de categoria tipolégica 1 debe ser de
3/4" y en categorias tipoldgicas 2.1 y 2.2 debe ser de 5/8".

Articulo 36.3. Elementos de Seguridad. e

——————

a. Para la seguridad de vanos se podran utilizar vidrios de seguridad, rejas de hierro con las
caracteristicas sefialadas y puertas enrollables caladas montadas al interior del muro con el
enrollado en lugar no visible, preferiblemente al interior del inmueble sin que afecte la altura
original del hueco.

Se prohibe el uso de puertas enrollables sélidas.

b. Para prevencién de ciclones se pueden instalar aditamentos anti-ciclones al interior del
inmueble; solo se podran instalar al exterior aquellos que que sean removibles.

Articulo 36.4. Acondicionadores de Aire. Se prohibe la colocacion de aparatos acondicionadores
de aire que sobresalgan en las fachadas hacia la calle.

Articulo 37. ACCESO Y ESTACIONAMIENTO VEHICULAR. El acceso y el
estacionamiento vehicular en la Ciudad Colonial deberan regirse por los siguientes parametros:

a. No se permitirin marquesinas ni garajes en la Ciudad Colonial. Se podrian aprobar casos
excepcionales cuando lo permita la categoria tipolégica del inmueble, sin afectar su valor histérico

y/o arquitecténico, y cumplan con los articulos 36, 36.2, 36.3 y.38; de la presente Ordenanza.
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b. Las nuevas edificaciones podran tener s6tanos o semisétanos para fines de estacionamiento.

c. El acceso a marquesinas, garajes y estacionamientos deberd cumplir con las Ordenanzas
vigentes.

Articulo 38. ORDENANZAS PARA NUEVAS EDIFICACIONES
Las nuevas edificaciones deben respetar las caracteristicas tipoldgicas predominantes en la Zona o
Subzona donde se localicen, especialmente en areas de conservacion. Estas deberan acogerse a lo

siguiente:
a. Se respetard la tipologia de patios existentes.

b. Se establece como dimension minima, para areas abiertas un total de 20 metros cuadrados, con
un lado minimo de 3.00 metros.

c. Para la determinacion de las dimensiones de los patios no se ‘g)nsiderarén las areas debajo de los
aleros. ’

d. El disefio de las fachadas de nuevas edificaciones localizadas en conjuntos histéricos debera
respetar en su composicion las caracteristicas del entorno en cuanto a la proporcion dominante
entre vanos y llenos; las alturas de entrepiso; las alturas de dintel de puertas y ventanas, de
alféizar, de vanos y balcones.

e. Se permitiran balcones de no mas de 1.00 metro de proyeccion hacia la calle y no mayor que el
ancho de la acera.

f. En las intervenciones de nueva construccion o de crecimiento en altura, los coronamientos
deberan estar acordes con los del entorno.

g. Igualmente se tomaran como referentes del proyecto los revestimientos, texturas, y carpinterias
predominantes en el entorno.

h. En inmuebles de varios pisos la altura del primer piso deber4 ser mayor que la altura de cada

uno de los otros pisos superiores.
i. Las ventanas seran preferentemente rectangulares y de mayor dimensién en vertical.

i
J. El pafio minimo de pared entre el muro medianero y el vano més préximo no sera menor de 80
centimetros.

k. En el primer piso de edificios comerciales el alféizar de los vanos utilizados como vitrinas
tendrd una altura minima de 60 centimetros.
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TITULO III
INFRACCIONES Y SANCIONES
CAPITULO1I

Articulo 39. ASPECTOS GENERALES. Se define por infraccion en las presentes Ordenanzas a
cualquier incumplimiento en los Procesos, procedimientos y requisitos establecidos en las mismas,
verificados y levantados mediante €l acta de comprobacién correspondiente por los Inspectores del
Ayuntamiento del Distrito Nacional, acreditados para tales fines seglin las disposiciones del manual de

puestos y funciones del Ayuntamiento del Distrito Nacional.

Corresponde a la Administracién iniciar e incoar las acciones por ante el Ministerio Publico para
la persecucién con procura de sanciones a los violadores de la presente Ordenanza, asi como
representar al gobierno local en 10s casos en que entienda pertinente intervenir como actor civil en
representacién del Distrito Nacional en procura de la reparacion por los dafios y perjuicios que las

infracciones causen.

-

s
Articulo 40. CLASIFICACION DE LAS INFRACCIONES. Las acciones que violen el
procedimiento establecido en las leyes, normas y las disposiciones administrativas existentes, se
clasifican como muy graves y por tanto se aplicaran las sanciones establecidas en el Art. 118 de la

Ley Municipal 176-07.

Segundo: Se dispone que la Administracién Municipal instruyas a sus dependencias municipales
para que se hagan asistir de las instituciones y dependencias del estado que legalmente intervienen
en el co-manejo de la zona colonial definan los aspectos relativos al tipo de actividad comercial
permitido en casa sub-zona, lo que formara parte integra de la presente Ordenanza, por lo que
debera ser remitido a la Secretaria del Concejo de Regidores para su anexo a la presente

ordenanza.

Tercero: Modificar, como al efecto modifica, las Resoluciones Municipales vigentes, que
establecen regulaciones en los aspectos que contravengan a las especificaciones de la presente

Ordenanza.

Cuarto: Se dispone que la presente_Ordenanza sea remitida a la Administracién de ADN para su

Dos Mil Once (2011).
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