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DESPACHO DEL PRESIDENTE
Santo Domingo, R.D.

Ayuntamiento del Distrito Nacional
En Uso de sus Facultades Legales

Dicta la Ordenanza No.2/2023.-

Considerando: Que la Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, da al
Ayuntamiento del Distrito Nacional responsabilidad y potestad de regular y administrar
la ciudad de Santo Domingo, entre sus competencias propias el ordenamiento del
territotio, plancamiento urbano, gestion del suelo, ejecucion y disciplina urbanistica.

Considerando: Que la Ordenanza No0.09-2019 que aprueba el Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito Nacional, el cual establece el marco general de las ordenanzas /&,
urbanas del Distrito Nacional, incluye la densidad como un pardmetro de referencia que >y
debe ser conjugado con otros como la edificabilidad o indice de construccion, porcentaje [/
de ocyipacion, entre otros, que en conjunto determinaran los parametros edificatorios o
aplicables para cada sector en funcién de la jerarquizacion vial, estructura urbana,
espacios publicos y potencial de desarrollo de cada sector. \

Considerando: Que, a los fines del Plan de Ordenamiento Territorial, el uso preferente ‘*\\
de estbs sectores busca controlar la densidad de poblacion y la conservacion de zonas ~.
ambientales

Considerando: Que el Distrito Nacional se consolida como centro urbano del area
metropolitana de Santo Domingo, se hace necesaria la creacion e implementacion de
ordenanzas que definen el desarrollo urbano con cardcter metropolitano.

Vista; La Propuesta de Ordenanza sobre Zonificacion de los sectores Arroyo Manzano y
Cerros de Arroyo Hondo del Distrito Nacional, enviada por la Administracion Municipal.

Visto; El Informe de la Comisién de Ordenamiento Territorial.
Vista: La Constitucion de la Republica Dominicana del 13 de junio de 2015.

Vista'f;: Las disposiciones de la Ley No.675 de 1944 sobre Urbanizacion, Ornato Publico
y Construcciones.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No0.6232 de 1963 sobre Planificacion Urbana.
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Ord. No.2/2023.-

Vistas3 Las disposiciones de la Ley No.163-01, del 2001 sobre la creacion de la Provincia
de Santo Domingo y el establecimiento de los limites territoriales del Distrito Nacional.

Vistas:

Los Al

Vistas!

Las disposiciones de la Ley No. 64-05, del 2005 sobre la creacion del Municipio
carrizos y la modificacién de los limites territoriales del Distrito Nacional.

Las disposiciones de la Ley No.176-07, del 2007 del Distrito Nacional y los

Municipios y la ley 368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos
Humanos.

Vista:

La Resolucion No.152-04, que aprueba la normativa para el Arbolado Urbano en

el Distrito Nacional.

Vistas

Las disposiciones de la Ordenanza No0.09-2019, que aprueba el plan de

Ordenamiento Territorial para el desarrollo de Santo Domingo.

Vista:

La documentacion del estudio técnico elaborado por la Direccién de Planeamiento

Urbano para el Plan de Desarrollo del Poligono de Conservacion e Integracion
Metropolitana.

Vista

:[La Ordenanza No.1-2021, que aprueba la priorizacion y proteccion de la movilidad

peatonal en el Distrito Nacional.
Una Ordenanza en el sentido siguiente
Primero: Aprobar como el efecto aprueba, la Ordenanza de ZONIFICACION DE LOS
SECTORES ARROYO MANZANQO Y CERROS DE ARROYO HONDO, del Distrito
Nacional.
Segungo: Comunicar la presente Ordenanza a la Administracion Ejecutiva Municipal
para sy conocimiento y fines de lugar.
Dada ¢n la Sala de Sesiones Lic. Emilio Rodriguez Demorizi, del Palacio Municipal del
Distrito Nacional, Capital de la Reptiblica Dominicana, en Sesién Ordinaria a los Cuatro
(4) dias del mes de Agosto del afio DoerJl N einm}rés (2023).
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EL AYUNTAMIENTO DEL DISTRITO NACIONAL, EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES?;.S"{E_'\_NCI'ONA;‘

ORDENANZA DE ZONIFICACION DE LOS SECTORES ARROYO MANZANO Y CERROS DE AR ROYO H

ARTiCULO 1

La presente Ord
suelo enllos sect
91.07 hettareas

La Ordenanza d

REPUBLICA DOMINICANA - SANTO DOMINGO - DISTRITO NACIONAL N RETA
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DEL DISTRITO NACIONAL ?

enanza de Zonificacion regula de manera detallada los usos y condiciones de desarrollo del
ores Arroyo Manzano y Cerros de Arroyo Hondo del Distrito Nacional, cuyo ambito abarca
delimitadas por una poligonal cerrada.

etermina la localizacién de comercios, viviendas y otros usos especiales, junto con las

caracteristicas de la construccién correspondiente a cada una de ellas. Establece limites maximos de
edificabilidad y superficies de ocupacion, como también, requerimientos minimos en materia de espacios

abiertos y retiro

5; permite controlar la densidad de poblacién, la intensidad de utilizacion del suelo y las

condiciones ambientales en el 4rea.

A tales efectos, divide el sector en los distintos tipos de zonas que se enumeran en el Articulo 3.

ARTICULO 2

Son parte de esta Ordenanza: el Plano de Zonificacién, el Plano de Vialidad, el uso Actual De los sectores
Arroyo Manzanoly Cerros de Arroyo Hondo y el Glosario de Términos.

ARTICULO 3

A fin de llevar a dabo los propésitos y las previsiones de esta Ordenanza se establecen las siguientes zonas:

R1 Conjuntos de Viviendas.

|
Zona Descripcion

Vivienda Unifamiliar, Viviendas en Hilera y

Vivienda Unifamiliar con Comercio Local, Viviendas
1-CL en Hilera y Conjuntos de Viviendas (tnico uso)
Deportivo

Parque

VP Area Verde de Proteccion
Servicios Educacionales
Servicios Religiosos

I miplwlcolx:

E Areas Especiales N

Parrafo Primero

Independientemente de los usos permitidos y las caracteristicas de desarrollo de cada Zona determinadas
en las secdiones spibsiguientes, los sectores y subsectores que actualmente son de vocacién y uso de suelo
residencial (unifamiliar, Viviendas en Hilera y Conjuntos de Viviendas.) En estos sectores y subsectores no
habra posibilidad|de edificaciones de uso de suelo habitacional multifamiliar, comercial, dotacional o
institucional pablico o privado, aplicandose Unica y exclusivamente el uso residencial (unifamiliar, Viviendas
en Hilera y Conjuntos de Viviendas.) con alturas maximas de dos (2) niveles y densidad de 80 hab/ha, salvo

;!

CAPITULO | & o
DISPOSICIONES GENERALES %



aquellosflotes can terrenos accidentados, a los que se les podrd otorgar un nivel adicional hasta un méximo
de tres (B) niveles conservando la misma densidad, debido exclusivamente a la irregularidad del terreno.
Dentro d los sectores y subsectores que mantendrén estas caracteristicas se encuentran: Cuesta Hermosa

Il, Cuesta Hermepsa Ill, Puerta de Hierro, Cuesta Brava, Urbanizacién Arroyo Manzano, Buena Vista y La
Meseta.

Parrafo $egundp: Isabel Villas e Isabel Marinas mantendran las caracteristicas originales de como fue
sometidg y aprobado ante el Ayuntamiento del Distrito Nacional.

Parrafo Tercero! El terreno accidentado es aquel que presenta desnivel o desigualdades en su topografia.
Un terreno con topografia irregular es en el que predomina un relieve quebrado y ondulado.

CAPITULO II

ZONA R1 VIVIENDA /S{/

ARTICULO 4
USOS PERMITIDQS

En la zona R1 solo se permite la construccién, reconstruccién o modificacion de edificaciones destinadas a
los siguientes usos:

A. Vjvienda|unifamiliar, conjuntos de vivienda unifamiliar, Viviendas en Hilera y vivienda multifamiliar
con una densidad maxima de 80 hab./Ha.

=2]
=

ctividades de equipamiento urbano compatibles, como uso (nico bajo las condiciones
stablecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a:
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- Equipamiento Urbano: Educacion, Cultura, Ocio y Deporte

- pervicigs publicos urbanos: Religioso

- Espacio abiertos de uso publico y zonas verdes

- Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
- bedes de Embajadas y Servicios Consulares = “ ~
- Bibliotefas

- $edes de Infraestructura publica

Parrafo Uhico: Lds distancias entre centros religiosos (de cualquier culto) o un centro educativo(basico o
secundarip) sera un radio no menor de 250 mts. entre una y otra, de igual manera cada propuesta se regira

por lo estgblecidg en los reglamentos vigentes sobre estacionamientos y la dotacién establecida de casillas
de parqueps.

ARTICULO 5
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO (Variables Urbanas Fundamentales VUF)

Los inmuebles a construir, reconstruir, o modificar, localizados en la zona R1 se regirdn por lo especificado
en el siguiente cuadro:




Ramgos de Tamafio

1 2 3 4
Unifamiliar, | Unifamiliar, | Multifamiliar®* |-
1. Usos Unifamiliar | conjuntos de | conjuntos de
vivienda. vivienda
2. Area Minima Lote (m?) menos 1.000 | 1.000-2.999 | Mayor3.000 | Mayor 3.000
3. Dcupacihin
% Ocupacion maxima 50 % 50 % 60 % 60 %
4. Retiros del entre edificacién y
linga de lindero minimos en
metros
Frente 4 6 6 6
Posterior 1 2.5
Lateral 1 2 2 25
5. Retiros minimos entre
ed ficacionts en metros
Frente
Posterigr 5
Lateral 4 5
6
Niveles 3 3 3 6+1
Metros 10.50 10.50 10.50 17.50
7. Densidad Méxima Poblacién 80 hab/Ha 80 hab/Ha 120 hab/Ha 720 hab/Ha
*

Parrafo Primero:

Los usos
delimitadas para
Arroyo Manzano
de ningun/tipo as

Parrafo Segundo

*Solo aplica para Arroyo Manzano.

multifamiliar solo estan establecidos en Arroyo Manzano, Unica y exclusivamente en las zonas
desarrollo en esta ordenanza, lotes mayores a 3000 m?, no estan incluidas dentro de
las zonas de vocacién residencial unifamiliar, no aplicaran para el uso de comercio local
mismo en el drea de multifamiliar el comercio vecinal definido en esta ordenanza.

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de

caracteristicas de
requisitos|de drea

Parrafo Tercero:

Son conjuntos de
(dos) edificacione
estacionamiento,
agrupacion de las
Parrafo Cuarto:

La vivienda multif

3

amiliar solo esta permitida en lotes con areas mayores a los 3.000 m?

desarrollo de la zona a la cual pertenezca dependera de que el mismo cumpla con los
fijados para ese rango. Por ningtin concepto habra tolerancia del drea minima del lote.

vivienda, desarrollos constituidos por mas de 2 (dos) viviendas localizadas en mas de 2
5 en un mismo lote, las cuales comparten dreas comunes, tales como areas de recreacién,

conserjeria, dreas sociales e instalaciones de servicio. Estos conjuntos pueden adoptar la
edificaciones de manera aislada, continua o pareada.
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CAPITULO Il \ _ N /

ZONA R1-CL VIVIENDA CON COMERCIO LOCAL N\ p, o a
ARTICULD 6 ——"

USOS PERMITIDOS

En la zopa R1-CL se permitira la construccién, reconstruccién o modificacién de edificaciones para
destinarlas a los siguientes usos:

A. Lps usos multifamiliar solo estan establecidos en Arroyo Manzano, unica y exclusivamente en las
zpnas dellimitadas para desarrollo en esta ordenanza, no estan incluidas dentro de Arroyo Manzano

I3s zonag de vocacion residencial unifamiliar, no aplicaran para el uso de comercio local de ningun
tipo.

B. Uso comercial de categoria local (CL), representado por las actividades sefialadas a continuacién:

Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

Agencigs y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias jp{Z

Bazares, mercerias y jugueterias

Centrog de copiado, impresion digital y fotografia

- Confiterias, tiendas naturistas

- Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pensién ni atencion médica
- Detal de telas y cortinas

- Farmacjas, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién

- Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

- Fruterigs, carnicerias, charcuterias, pescaderias

- Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

- Laboratprios analiticos, médicos y odontoldgicos

- Librerias y papelerias

- Licorerias sin consumo en el sitio

- Dficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

- Oficinas de servicios de atencion al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.

- Peluquerias, barberias y salones de belleza




1 Prepa

4 Restaurantes

Venta

Venta

Venta

Venta

Venta

1

- Dely

Tallergs artesanales (maximo 5 empleados)

Tintorerias y lavanderias

-|Repargacion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias

facion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

de articulos deportivos

e computadoras, sistemas de comunicacidn, accesorios informéticos
de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos
y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

y reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

Viverog y floristerias

Hoteleg y apartamentos-hoteles (en lotes con drea igual o superior a 700 m2 (setecientos metros
cuadrados)

Supermercados &’

- Minimarket

C. Actividades de equipamiento urbano com patibles, como uso Gnico bajo las condiciones

ol
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b

g.

estableciflas en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a:

Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte

Servicios publicos urbanos: Religioso

Espacios abiertos de uso publico y zonas verdes

Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
Sedes de Embajadas y Servicios Consulares

Bibliotecas

Sedes de Infraestructura publica

Pérrafo Unico:Se permitira que los comercios tengan una superficie de hasta 120 m?de comercio vecinal,
y de 120 m?a 300|m?en comercio local.

Parrafo Unico: Cdmercio Vecinal: locales destinados a la venta al detalle de articulos y/o servicios basicos

asociados |a las

necesidades residenciales del entorno proximo. No se permite la instalacién de bares,

discotecas| o cualquier otra actividad que pueda perturbar a la zona residencial donde se ubica. Las
definiciongs y términos utilizados en esta ordenanza estan definidos por el Plan de Ordenamiento

Territorial.




Parrafo Primerag;

La zona mixta R1-C1 se destina al uso residencial combinado con el comercio al detalle de categoria local.

Parrafo Segundo:

Las actividades ¢comerciales se localizaran solo en la primera planta de la edificacion,

pudiendo ocupar el
area de donstrugcion total adoptada para dicha planta.

Parrafo Tercero

Estd profibida I3 instalacion de discotecas, bares, agencias y salas de festejo, casinos y centros de apuesta
licita, venta y reparacion de vehiculos y motores, moteles, depdsitos y almacenes de merca ncia, Tienda de
cigarrillo [Electrénico (Vaper) o Juca (Hookah) consumo en el lugar.

ARTICULD 7
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO (Variables Urbanas Fundamentales VUF) P TP
7 0T T HELN
Los inmyebles & construir, reconstruir, o modificar, localizados en la zona R1-CL s/ fegiran’por fo C ‘
especificado en ¢l siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo. ';"/"_{' i '
¥ r'l "“;-
| Il, (:
Rangos de Tamafio 1 2 3 4 02
Unifamiliar, Multifamiliar** |~~~
conjuntos de | Unifamiliar, '5/
1. Usos Unifamiliar | vivienda, conjuntos de <
Viviendas en vivienda
hilera**
2. Area Minima Lote (m?) menos 1.000 | 1.000-2.999 | Mayor 3.000 Mayor 3.000
3. Qcupacidn
6 Ocupacion maxima 50 % 50% 60 % 60 %
4. Retiros dfl entre edificacion y
linda de lindero minimos en
meiros
rente 4 6 6 6
osteriof 1 2 2.5
ateral 1 2 2 2.5
5. Retiros minimos entre
edificaciones en metros
Frente 6
Fosterio 4 4 5
Lateral 4
6. Altura Maxima
Niveles 3 2 3 6+1
Metros 10.50 10.50 10.50 17.50

7. Densidad|M&xima Poblacién 80 hab/Ha 80 hab/Ha 120 hab/Ha 720 hab/Ha
**Solo apljca pard Arroyo Manzano.




Parrafo Primerag:

Los usos| multifg
delimitadas para
incluidas|dentro
de comercio lac

Parrafo Segundo:

En las Zonas del
de hasta|120 m?

Pdrrafo Tercero

miliar, solo estan establecidos en Arroyo Manzano, Gnica y exclusivamente en las zonas
2 desarrollo en esta ordenanza, lotes mayores a 3000 m? en usos multifamiliares, no estan

de Arroyo Manzano las zonas de vocacion residencial unifamiliar, no aplicaran para el uso
al de ningun tipo.

mitadas para desarrollo multifamiliar se permitird comercios vecinales con una superficie

Comercig Local comprende actividades comerciales de nivel intermedio cuyo radio de accién corresponde

a una o| varias
comercial, locali

Parrafo Quarto:

urbanizaciones circunvecinas. Los locales mantienen cierto grado de especializacién
zandose por lo general sobre ejes viales colectores o de mayor jerarquia.

Es de obligatorio el cumplimiento de las previsiones de parqueo requeridos por las normativas vigentes.

Parrafo Quinto:

Esta prohibida la instalacion de discotecas, bares, agencias y salas de festejo, casinos y.eentros de apuesta

licita, venta y reparacion de vehiculos y motores, moteles, depdsitos y almacengggfﬂie"f.ﬁa‘ﬁéami}a‘;
cigarrillo Electronico (Vaper) o Juca (Hookah) consumo en el lugar. ’\ RET4 o

ARTICULO 8

carencias|o insuf
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CAPITULO IV
ZONA AE AREAS ESPECIALES

" *

- ol - . '\‘\' 5 Ee . .,/' .
Las Areag Especiales se corresponden con zonas populares de crecimiento espontaneo, tipifieadas por

iciencia de servicios puiblicos y equipamientos, baja calidad de las edificaciones y precarias

condiciones de seguridad y salubridad.

Estas zonas serdn objeto de Planes de Mejoramiento Integral, dichos instrumentos fijaran las condiciones

de desarrollo aplicable.
Rangos Lote (m?) 50-100 101-250 250 - 699 > 700
% Ogupacién 100% 100% 100% 80%
Densidad (hab/Ha) 150 350 500 1200
Altura maxima (niveles) 2 3 4 6
Retirps — - =
Zonificacion VCS (R7a): Vivienda con Comercio y Servicios
Residencial, Comercio Local, Equipamiento, Espacio
Usos Fls
Publico

Parrafo Primero:la correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamarios establecidos

en el cuadro de
requisitos|de are

caracteristicas de desarrollo de la Zona AE dependerd de que el lote cumpla con los
4 fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de drea minima lote. El ancho

de las aceras se fijara segin se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de urbanizaciones y
espacio publico, articulo 7.




Parrafo Segundp:

Estas copdiciones de desarrollo y variables urbanas fundamentales para las zonas de dreas especiales

pueden ser mod

ARTICULD 9

Las zonas E se d
reconstruccién (¢
niveles preescol
directamente co

Parrafo Unico: L

ificadas por planes de mejoramiento integral aprobados por el Concejo de Regidores.

CAPiTULO V 1
ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO ||

SECCION | &
ZONAE

estinan al servicio educacional. En esta clase de zonas sélo se permitird la construccién,
» modificacion, de edificaciones destinadas al uso educacional, correspondientes a los
ar, primaria y secundaria, como también a educacién especial y a los usos que sean

mplementarios del uso educacional.

as distancias entre un centro educativo (bdsico o secundario) ser4 un radio no menor de

250 mts. entre una y otra, de igual manera cada propuesta debe acogerse a lo establecido a los reglamentos
vigentes jobre estacionamientos con la dotacién establecida de casillas de parqueos.

ARTICULO 10

SECCION 11
ZONAS SR SERVICIOS RELIGIOSOS

Las zonas SR s¢ reservan para los usos vinculados a las actividades religiosas, tales como centros
parroquiales y templos en general. En esta clase de zonas sélo se permitira la construccidn, reconstruccién
o modificacion de edificaciones para destinarlas a estas actividades y a las que le sean directamente

complementarias.

Parrafo Unico: Las distancias entre centros religiosos (de cualquier culto) serd un radio no menor de 250

mts. entre una y

btra, de igual manera cada propuesta debers acogerse a lo establecido a los reglamentos

vigentes spbre estacionamientos con la dotacién establecida de casillas de parqueos.

ARTIiCULO|11
Las zonas Recrea
A. ZonasP

Las Zonas P son

SECCION IlI
ZONAS RECREACIONALES Y DEPORTIVAS

cionales y Deportivas comprenden:

dreas de dominio y uso publico destinados a parques, plazas, areas libres y actividades

deportivas| En dichas zonas sélo se permite la construccién, reconstruccién o modificacién, de edificaciones
directamente complementarias a las actividades recreacionales, culturales y sociales.

8




Parrafo Primero:

\
El Ayuntgmientd del Distrito Nacional, estara a cargo de la administracién de todas las :
esta Ordenanza,|pudiendo destinarlas a otro uso conforme a la ley 176-07.

Parrafo Segundo:

La DPU podra destinar un érea de las zonas P a actividades rentables que permitan la conservacion del
espacio.

B. ZonasD

Las Zonas D comprenden areas de dominio privado destinadas a clubes deportivos y sociales. En dichas
zonas solo se parmitird la construccién y/o reparacién de edificaciones que sean complementarias de la
actividad recreagional, social, cultural y deportiva, las cuales pueden ser: canchas deportivas, piscinas,
edificios pdministrativos y de mantenimiento, salas de reunion, juegos y de festejos, salones de servicios
personales coma peluquerias, barberias y gimnasios, bares y restaurantes.

Parrafo Primero}
La DPU dgfinira las condiciones de desarrollo aplicables en base a un proyecto especifico.

Parrafo Segundo

Se permitira la instalacion de actividades asociadas a la zona D de caracter privado como uso Unico del lote

en cualgyier otra zona, en edificaciones no mayores de 3 niveles (12 metros), con una ocupacion maxima
del 30% del arealdel lote.

La DPU determinarad, previo estudio técnico, la factibilidad de instalacién de las referidas actividades seguin

la ofertaly demanda existente en el sector, considerando la respectiva zonificacién y segln las normas
técnicas aplicables

w

C. Zpnas AVP

Las AVP corresppnden a las Areas Verdes de Proteccién. Son espacios que, por su localizacién, estan
destinadgs a la preservacion, cuidado o defensa del suelo, tales como: 4reas de protecciéon de quebradas y
afluentes|o dreas de proteccion vial y de otras infraestructuras. En estas zonas se permitird Unicamente el
uso protector orlentado a actividades de preservacion, conservacién y proteccién ambiental, asi como de
recreacion pasiva.

Parrafo Unico:

Solamente se permitird la construccion de edificaciones directamente relacionadas con el uso de vigilancia
y protec¢ion segin las determinaciones del correspondiente proyecto, el cual deberd ser aprobado
previamepte por la autoridad urbanistica municipal. Las edificaciones deberan cumplir con los retiros
establecidos para la zonificacion del entorno y deberan aplicar las normas establecidas para accesibilidad.
Estos espacios ng podran ser cedidos a un tercero.

SECCION IV

PISPOSICIONES GENERALES DE LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO Y AREA VERDES
ARTICULO 12
El Ayuntamiento|del Distrito Nacional, previo estudio técnico elaborado por la DPU, podra destinar lotes

para la instalacion y desarrollo de equipamiento y proyectos urbanos de caricter publico. Dichos terrenos
serdn sujetos de |a aplicacion de las leyes vigentes en materia de expropiacion por causa de utilidad publica

ARTICULO 13




Los lotes|de dominio publico que por iniciativa del ADN o en virtud alo establecido a un Plan de Ordenacién
Urbanistica, hayan sido destinados para el desarrollo de equipamiento urbano, serdn susceptibles de la
aplicaciop de mecanismos de Transferencia de Derechos de Construccion

ARTICULD 14

Los propletarios| de lotes o solares con superficies mayores de 4.000 m? que pretendan ser objetos de
urbanizagion detiera'n ceder gratuitamente areas para espacio publico o equipamiento urbano, accién que
serd debjdamente protocolizada al momento de tramitar los respectivos permisos para desarrollar el
inmueble. Las cesiones minimas previstas por area de lote se muestran a continuacion:

Cesion para Equipamiento

Area de Lote o Solar (m2) (% drea del lote)

4.000 - 7.999

6%

8.000 - 19.999 - /gé

Mayor a 20.000

10' %

Pérrafo Unico:
En caso de deslinde o division de lotes o solares, el propietario debera hacer la cesién de terreno
correspondiente gntes del deslinde, mediante contrato debera formalizar las dreas verdes e institucionales

ante la direccién juridica de esta Alcaldia del Distrito Nacional, las cuales se formalizardn ante la Jurisdiccién
Inmobiliaria.

CAPITULO VI [/<
DISPOSICIONES RELATIVAS A LA CAPACIDAD Y LA MAGNITUD DE LAS Eolrtj:?;'gﬁlomss' ‘ﬁz; G

Ry

SECCION | "{g, '

EDIFICACIONES RESIDENCIALES N, T

ARTiCcuLQ 15

Los usos residencjales comprenden las diferentes formas de agrupacion de las viviendas y de intensidad de

ocupacion, expresadas en términos de densidad de poblacién. En cuanto a la forma de agrupacion, pueden
ser.

a. Unifamiliares
b. Conjuntos de vivienda

c. Viviendas en hilera

d. Edificaciones multifamiliares
ARTICULO 16
Densidad

A los efectos de ¢umplir con el desarrollo previsto para el sector, la presente Ordenanza establece una
densidad habitacional que varia entre 80y 100 hab/Has. segtin tamafio del lote, y una densidad habitacional
de 720 hab/Has. (solo aplica en zona de Arroyo Manzano identificada para desarrollo de edificaciones
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multifamiliar); sirviendo el mencionado pardmetro como regulador de la capacidad de los inmuebles

limitandq la cantidad de unidades de vivienda, o de unidades de dormitorio, posible de construir en los
mismos. En este gentido:

DENSIDAD =TOTAL DE HABITANTES X 10.000
AREA DEL SOLAR

CANTIDAD DE HABITANTES = DENSIDAD X AREA DEL SOLAR
10.000 m2

ARTICULO 17

La capacidad de |as edificaciones residenciales esta determinada por el numero maximo de viviendas y/o

dormitorips permitidos. A tal efecto la densidad de poblaciéon expresada en nimero de dormitorios se
calcula aplicando los siguientes indices

APARTAMENTOS DE 1 DORMITORIO: 2 HABITANTES
APARTAMENTOS DE 2 DORMITORIOS: 3 HABITANTES

APARTAMENTOS DE 3 O MAS DORMITORIOS: 4 HABITANTES /)_Z

SECCION 11
EDIFICACIONES COMERCIALES
ARTICULQ 18

En el sectgr el usg comercial permitido es de categoria vecinal y local, pudiendo implantarse de manera sola
0 combingda con|la vivienda segun corresponda.

Uso comercial de categoria local (CL), representado por las actividades sefialadas a continuacién:
a. Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias.

b. Agencjas y sugursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias.
c. Bazares, mergerias y jugueterias.

d. Centrosde cct)iado, impresion digital y fotografia.

e. Confiterias, tiendas naturistas.

f.  Detalle de praductos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médica.
g. Detalle de telas y cortinas
h. Farmarias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién

Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

j. Fruterlas, carnicerias, charcuterias, pescaderias
k. Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

|l Laborgtorios gnaliticos, médicos y odontoldgicos
m. Librerigs y papelerias

n. Licorerias sin consumo en el sitio

11




————

o. OficiIas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

p. Oficinas de servicios de atencién al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc. - =~ .y UNT 4

I S S NN
g. Peluquerias,|barberias y salones de belleza !/ or gl e e "“\__
r. Preparacionly venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio [%‘» W '
s. Restgurantes | i.. =
t. Talleres artesanales (maximo 5 empleados) \ o
u. Tintorerias y|lavanderias
v. Reparacion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias " e
w. Venta de articulos deportivos
Xx. Venta de computadoras, sistemas de comunicacion, accesorios informaticos

/7

y. Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos ﬁfﬂ

z. Ventay repgracion de articulos menores de uso personal y doméstico
aa. Venta y repdracion de calzados maletas y articulos de cuero
bb. Viveros y floristerias

cc. Hotejes y apartamentos-hoteles (en lotes con drea igual o superior a 700 m2 (setecientos metros
cuadfados)

Solo apli¢a para Ja zona de Arroyo Manzano identificada para desarrollo para edificaciones multifamiliares
y de uso mixto.

Se permitird que los comercios tengan una superficie de hasta 120 m? comercio vecinal y de 120 m?a 300
m*en comercio local.

Parrafo Unico: Comercio Vecinal: locales destinados a la venta al detalle de articulos y/o servicios basicos
asociados a las [necesidades residenciales del entorno proximo. No se permite la instalacion de bares,
discotecds o cualquier otra actividad que pueda perturbar a la zona residencial donde se ubica.: locales con
un grado|de especializacion comercial y radio de influencia mayor a su entorno préximo, localizdndose por
lo genergl sobre|ejes viales colectores o de mayor jerarquia. Las definiciones y términos utilizados en esta
ordenanza estar definidos por Plan de Ordenamiento Territorial.

CAPiTULO VI
DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS EDIFICACIONES
ARTICULD 19
EDIFICABILIDAD

Limite maximo admisible para el cdlculo de la magnitud o volumen constructivo del lote, expresado
mediante indice sobre el drea bruta del lote o terreno. A los efectos de la presente Ordenanza, la
edificabilidad(o grea de construcciéon maxima) es la resultante de multiplicar el drea bruta del lote por el
indice de edificapilidad.

EPIFICABILIDAD (CONSTRUCCION MAXIMA) = INDICE DE EDIFICABILIDAD X AREA DEL LOTE
Pérrafo Unico:

La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computara integramente a efectos calculo de la

12




edificabilidad o ¢onstruccion méxima permitida |

|\ = - = /1

Los volados de techo deberan separarse al menos 1.00 metro de |a medianera sobre el'plano de&ﬁ.@e
2 3 . . 3 ; - LY 1 s X _,')‘
Asimisma, su pupto més bajo no podra estar a una altura inferior a 2.60 metros sobre el nivef de la acera. - ' 7 g

ARTICULD 20
AREA DE [OCUPACION

Limite m@ximo admisible para el calculo de Ia magnitud de suelo ocupado por espacios techados, no
subterraneos, expresado en porcentaje, sobre el drea total de lote.

Se refiere a la relacion entre la huella de la edificacion sobre el nivel natural del terreno vy la superficie total
del lote, expresado como porcentaje.

AREA DE OCUPACION = % OCUPACION X AREA DEL LOTE

100 i
ARTICULO 21 ﬁg/

AREA LIBRE

Se entiendle por Area Libre el drea de terreno que resulta al restar del drea del lote el drea total de ocupacién
adoptada(huella de la planta) de las edificaciones localizadas en el lote.

Los lotes destinados a conjuntos de vivienda deberdn crear espacio abierto, cumpliendo con las
disposicignes sigtientes:

a. Almenos la mitad del drea debera constituir una sola unidad de espacio, localizarse sobre suelo natural,
con pendientes menores al 25% y arborizada

b. Ser aqcesiblely utilizable por todos los vecinos

c. Elretiro de frente debera ser tratado como jardin

d. En caso de greverse en la edificacion areas techadas para reuniones y recreacién de la comunidad
residente, par lo menos el treinta por ciento (30%) del area a que se refiere este Articulos debera
integriarse a las dreas techadas para el mismo uso, como expansion y complemento de éstas.

€. Los lotes deben de destinar 20% de su superficie permeable. Esta puede estar distribuida en cualquier
area de su mensura catastral.

ARTiCULQ 22
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

La altura de las edificaciones se expresa en, niveles (plantas) y en metros. En ella se incluyen todas las
plantas situadas a partir del nivel de la acera, desde donde se mide la altura, hasta la Gltima cubierta de
techo o linea superior de la cumbrera, en caso de techos inclinados.

Parrafo Unico:
ARTEFACTIOS E INSTALACIONES EN EDIFICACIONES

Los aparafos de aire acondicionado, los extractores de aire, las antenas de radio o televisidén, antenas
parabdlicas, antenas de radio base, tendederos de ropa, parasoles, toldos, asi como cualquier otro artefacto
de similares caradteristicas, deberan respetar la altura maxima establecida y disponerse en el inmueble de
modo tal que no sean visibles desde los espacios publicos como calles, avenidas, parques y plazas.

ARTICULO 23
RETIROS
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Los retiras estab
El retiro de frent

Parrafo Primero:

No se permitird
eléctrica, tanque

Parrafo Segunda:

e se medird a partir del limite externo de la acera.

la utilizacién del drea del retiro a lindero lateral para la instalacion de equipos (planta
s, gas, otros).

Los sotanos de las edificaciones podran extenderse hasta el retiro minimo exigido en el rango, cubriendo

hasta el B0% de
permeable no p
suelo.

Parrafo Tercero:

Se permite la cd
centimetros) de
cumplan ton las

ARTICULO 24
ACCESIBILIDAD

Todas las| edifica
movilidad reduci

ARTICULO 25
ALINEAMI|ENTO

Entendidg como
a lo largo de una

| lote. EI so6tano no es computable para efectos de la edificabilidad permitida. El rea
Ddra ser obstaculizada por el sétano, debera quedar libre para la correcta absorcién del

nstruccion de semis6tanos siempre que no sobrepasen de 1.50m (un metro cincuenta
nivel de la acera, lo permitan las condiciones topograficas y geoldgicas del lote y se
demas disposiciones de esta Ordenanza.

I/ ({:,V V]
f/o

via.

En todas |las zonas para nuevas construcciones y modificaciones se exigira alineamiento de las verjas

frontales de las e

dificaciones, las mismas deberan cumplir los retiros establecidos en esta ordenanza.

Las verjas| tendrdn una altura maxima de 0.60mts con elementos solidos y opacos, cumpliendo con una
altura mdxima de 2.10mts con cerramiento ligero y transparente.

ARTiCULQ 26

LOTES EN ESQUINA

Los lotes gn esqu

na deberdn respetar los retiros de frente exigidos para cada una de las vias, a los fines de

garantizarla continuidad de las aceras. Los otros retiros se consideraran retiros laterales, para asegurar el
alineamiento de las edificaciones

ARTICULO 27

En el caso de amp

CAPITULO VI
DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS CESIONES

liacién o construccién de vias publicas los propietarios seran indemnizados segun los

criterios estpblecidos en la Constitucién Dominicana, la Ley de Expropiacidn por causa de Utilidad Publica o
Social y cualquier otra disposicion legal que rija la materia.

14

lecidos para cada zona deberan mantenerse en toda la altura y perimetro de la edificacion.

B s,

f"/" - A Ml E

iciones deberan cumplir con las normas en materia de accesibilidad para ge‘rsfq",_ nas con
da, adultos mayores y discapacidad. /- e

a linea sobre la cual deben alinearse las fachadas principales de las edificaciones situadas =



ARTICULO| 28

Cuando el
Estado, el
superficie

de tamafia en el

Dicha sup

dimension
se encuen
caso espeq

ARTICULOD 29
DEFINICI

La integrcion d e dos o0 m:
de formar un lote de mayor superficie para lograr la optimizacion o, al menos, fa;mejota sensible
racteristicas de desarrollo. Los lotes que se integran pierden su identidad catastral y se constituye

los fines

de sus cg
en un nuevo y U

ARTICULD 30

propiet
area ne
maxima

pricie

ON DE INTEGRACION DE LOTES

ario de un lote de terreno ceda gratuitamente a la Municipalidad, o a otro organismo del
rcesaria para obras de vialidad o para cualquier otro servicio de equipamiento urbano, la
de construccion se calculara aplicando el indice de edificabilidad establecidos para el rango
cual clasifico el lote originalmente.

de construccion podra ser desarrollada en el drea sin afectacion, siempre y cuando las

es de ésta permitan su desarrollo acatando todas las disposiciones establecidas para la zona donde
tra ubidada; en caso de no poder cumplir dichas disposiciones, el lote serd considerado como un
rial a los efectos de su desarrollo.

CAPITULO IX
DE LA INTEGRACION DE LOTES

e lotes es el procedimiento por el cual se agrupa la totalidad del drea de dos o 'ﬁfé’éfotes a

hico lote.

Se permitira la integracion de lotes siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

A. Los lotes a integrar deben pertenecer a la misma zonificacion y estar libres de construccién o estén
por demolerse las edificaciones existentes.
B. Elfrente obtenido por la integracidon debera ser continuo y sin interrupciones
CAPITULO X
DISPOSICIONES RELATIVAS A LOS ESTACIONAMIENTOS
ARTICULO 31
Todo inmueble|debera cumplir, dentro del drea del lote respectivo, con la cantidad de puestos de
estacionamientds que resulte de aplicar aquellos indices establecidos para la actividad que albergan. La
cantidad|de puestos variara segun el tipo y la intensidad de los usos. Deberan acogerse a los reglamentos
vigentes
ARTiCULD 32
CARACTERISTICAS
Los espactios degtinados a Estacionamiento deberan satisfacer las condiciones siguientes:
A. El estagionamiento no deberd perturbar el drea de recreacién establecida por la presente
OQrdenanza.
B. llos estacionamientos localizados en sétanos y semisétanos con sus correspondientes rampas de
gcceso, respetaran los retiros de frente establecidos y la integridad de la acera.
C. Bl acceso al estacionamiento deberd estar claramente definido, sefializado y diferenciado del acceso
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peatonal.

Rara los| casos en los cuales por razones justificadas no sea posible la construccion de sétanos o
semisotanos destinados a estacionamiento, se podran presentar soluciones alternativas ante la DPU.
f
3

stas soluciones deberdn respetar el retiro de frente, el espacio de recreacion para residentes y
atisfacer todos los requisitos exigidos en materia de estacionamientos.

E. PRarasolares que cuenten con un frontal de un ancho menor de 16 mts, el maximo de metros para acceso
vehicular sera de 8 mts. En lotes de 16 mts o mayor el maximo en metros para acceso vehicularsera de
12 mts. eh RY UM

-

ARTICULO 33 . ,_.__"'.f:

ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS \% iR ~
PAPRER 'f

En todas los sectores y usos se debera prever drea para el estacionamiento de bicicletas. {g:,_

DISPOSICIONES RELATIVAS A CONTROL DE LA CONTAMINACION AMBIENTAL -

ARTICULD 34

No se permitira|la instalacion de quemadores, incineradores o cualquier otro sistema de disposicion de
basura que expulse humo, polvo olor o gases contaminantes al medio ambiente. En toda edificacién
deberdn |existir @spacios adecuados para la recoleccién y depésitos de la basura hasta su disposicion final.
Estos espacios se disefiaran y construiran de acuerdo a los criterios, normasy especificaciones, establecidas
por las atitoridades sanitarias.

A. No estd permitida la construccion de depdsitos de basura en el drea de las aceras.

B. EBn ningyn caso los contenedores construidos dentro del area del solar podradn disponerse de
manera gue los desechos queden expuestos a la vista desde el espacio publico.

C. Mientras persista la practica de utilizar contenedores moviles (tanques) para la disposicion
Rrovisional de la basura, se requerird el uso de tapas que garanticen que olores e insectos queden
ontenidos.

o

as edifjcaciones existentes podran solicitar a la Direccién de Planeamiento Urbano, cualquier
ambio gue vaya en consonancia a este articulo.

i
g
E. Qada nyeva edificacion deberd generar las previsiones para el futuro manejo y separacion de
desechoss solidos.

ARTICULD 35

En ningdn caso se permitird el desarrollo de actividades que emitan a la atmdsfera materias téxicas o
nocivas, flue contengan propiedades quimicas, capaces de afectar la salud de las personas o causar dafios
a las propiedades.

ARTICULD 36

Cuando pueda demostrarse con suficiente motivacién que alguna actividad perturba la seguridad y
salubridad de I3 poblacién y/o el ambiente, las autoridades competentes ordenaran su eliminacién y
tomardntodas las medidas necesarias para lograr que se suprima la actividad en referencia.
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ARTICULO 37

ddelo
Naciona

La vialida
Distrito

CAPITULO XII
DISPOSICIONES DE LA VIALIDAD

> sectores Arroyo Manzano y Cerros de Arroyo Hondo forma parte de los sistemas viales"_d'é_
| de Santo Domingo. La integran vias pertenecientes a los sistemas Aﬁ‘eria!,Pﬂh'ciﬁal,

Colectora y Local tal y como se muestra en Plano de Vialidad anexo.

Parrafo Rrimero

El estacipnamiento o parqueo a un lado de la via se permite unicamente en los lugares debidamente

sefialados para t
Parrafo Segunda

Las parag
competentes.

ARTICULO 38
ACERAS

al fin por las autoridades competentes.

as de transporte colectivo seran fijadas y determinadas en su oportunidad por las autoridades

Conforme a lo estipulado en el POT 2030 se fortalece la interconexion de la ciudad mediante la am pliacion

de aceras,

Parrafo Segundo

Se establecen sedciones de acera por tipo de via, las cuales son de obligatorio cumplimiento en toda el drea.
Los propietarios de los inmuebles deberan ceder gratuitamente las areas necesarias para la ampliacién de
las aceras
Un 1/3 de la seccjon de la acera sera verde.
_______________________________________________________ Cuadro 1. Secciones de las aceras por tipode via
I Seccién de Acera
. ' — 6,0 - 10,
Travesias y Avenidas principales). — 0_ : O_m
‘Arterial nores
rterll €s menore : 4,0-7,0m
Avenidas secundarias). e L
ICalles colectoras 3,0-50m
(Calles Locales 24-40m
ARTICULO|39
CARACTERISTICAS
Las acerastendrdn las siguientes caracteristicas:

A. Suldisefio

17

0 cualquier aumento de sus secciones debers realizarse con base a mddulos de 60 cm

ek

4



sesent
B. |la altur

C. los paf
de piso

Parrafo Unico:

La DPU podréd in
atencion a proys

a centimetros)
8 minima entre la superficie de circulacién y la calzada no sera mayor a 20 cm

0s de las aceras seran de concreto, la superficie sera continua, con materiales y acabados
de acuerdo a las especificaciones de la ordenanzas y reglamentaciones vigentes.

troducir modificaciones a las caracteristicas de disefio y construccién antes enumeradas en
eCtos especiales de movilidad y paisajismo, siempre y cuando no estén en contradiccion con

las ordenanzas y reglamentaciones vigentes.

ARTICULO 40
No se permitira

estacionar sobre las aceras, ni se permitird disponer de las aceras para maniobras de

carga o descarga de mercancias. De igual manera, no se permitiré el estacionamiento perpraiente dé. ~.

vehiculos de tra

ARTICULD 41

nsporte publico ni de carga a un lado de la via.

L
o

CAPITULO XIlI (.

USOS Y EDIFICACIONES NO CONFORMES A ]
SECCION |

ASPECTOS GENERALES

Todos lo$ usos g actividades, ya sean de caracter genérico o especifico, que con anterioridad a la puesta en
vigencia de la presente Ordenanza, hayan sido autorizados por los organismos competentes para funcionar
en zona donde gsta misma ordenanza no los permite, serdn considerados usos no conformes.

ARTICULD 42

Aquellas | edifica

ciones cuyas caracteristicas de desarrollo no correspondan con las establecidas en la

presente Ordenanza para la zona donde se localiza, pero que habian sido aprobadas por los organismos
competentes cop anterioridad a la puesta en vigencia de la misma, seran consideradas edificaciones no

conformes.

ARTICULO 43

SECCION Il
DE LOS USOS NO CONFORMES

Cuando un uso es declarado no conforme, de acuerdo con lo establecido en la presente Ordenanza, queda
prohibidq la ampliacién, modificacion y nuevas instalaciones de dicho uso. El uso sélo podra ser cambiado
por un uso confdrme a las normativas vigentes.

ARTICULO 44

SECCION 11l
DE LAS EDIFICACIONES NO CONFORMES

Cuando ppr efectos de la presente Ordenanza, existan edificaciones que pasen a ser no conformes, podra
autorizarse su reparacién o remodelacién siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:
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L0S usgs a localizar en la edificacién a reparar o remodelar deberan ser conformes con la
ronificagion vigente que establece esta Ordenanza.

B. Eldrea de construcciény la capacidad residencial originales de la edificacién no se incrementaran
(0MO consecuencia de las obras de reparacién o remodelacién
C. las obras de reparacién o remodelacion permitiran que la edificacion se adapte a J_ra_?ff-'ﬁdffhi'ifs"f'--a.‘
vigentes, relativas a instalaciones sanitarias, eléctricas y de seguridad e incendiogy L O~ 7
CAPITULO XIV ' ’
DISPOSICIONES FINALES ;
' BT
ARTICULD 45 R
ga.”
CASOS ESPECIALES i o

Proyectos que impliquen una complejidad o un cambio de los usos establecidos dentro de esta ordenanz_a. -

deberan

e

ser sometidos a la Direccion de Planeamiento Urbano, la cual debe someterlo al Comité Consultive

de Planeamiento Urbano para su evaluacién Y opinién técnica. En caso de ser favorable, el informe de no
objecion debe ser depositado al Concejo de Regidores para su aprobacién.

Los proyectos considerados como especiales, son aquellos que sobrepasen las dimensiones establecidas

por esta

Parrafo

ordenanza.

Unico: Los proyectos especiales deben generar un impacto positivo a la ciudad para justificar su

aprobacion. Cada proyecto previo a su aprobacién debe incluir un estudio de impacto vial.

ARTICULO 46

ARBITRIOS POR MEJORAS

Los propigtarios deberén pagar por una sola vez, en el momento de solicitar la aprobacién definitiva de
Proyectog de Obras y Urbanizaciones, una contribucién especial conforme a lo previsto en el Articulo 291,
Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, causada en el mayor valor adquirido por el terreno
por efectd de asignacién de uso e intensidad de aprovechamiento. Esta contribucién especial se calculars
en el uno jpor ciento (1%) del valor resultante de la propiedad del inmueble. El Concejo de Regidores podra

modifica

ridicha tasa.

El Valor Del terreno del proyecto sera tomado del momento de tasacién establecido por la DGII.

ARTICULQ 47
INCENTIVQS

En aquellgs lotes de cuyo desarrollo resulte una plaza semipublica, parque o cualquier otro espacio de uso
publico municipal, y cuya superficie sea igual o mayor al 30% del 4rea total del lote, la DPU podra otorgar
incentivos por el aporte del referido espacio, asi como la modificacién de las condiciones de construccion y

retiros, d

e forma tal de garantizar la 6ptima localizacién de la plaza.

La plaza semipublh[ca deberd cumplir los siguientes requisitos:

A
B.
€.

Ser de libre acceso para el publico

star localizada en el frente de la edificacion

E

Tener al menos uno de sus frentes a nivel de acera, y los frentes restantes a un desnivel menor de
limetro

G

pntar con mobiliario urbano, paisajismo e iluminacién
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E. |Podrae

En este spntido §

comerdio (toldos, sombrillas, mesas, sillas).

star ocupada hasta un maximo de 25%

e han elaborado una serie de incentivos para nuevos proyectos, que sen;.

*

A) Para proyectds que aporten mas de 300 m2 o al menos un 25% del drea del solar, el que sea mayor; como
espacio de uso publico para la ciudad, se permitiria un bono de hasta un 15% adicional en la Densidad

Poblacional o un

nivel y medio mas, dependiendo del nivel de inversion que se le aporta al Distrito Nacional.

B) Bono de Densjdad Poblacional: Los proyectos podran optar por una mayor Densidad Poblacional, para
esto se crea el mecanismo de venta del Bono de Densidad que se calculara con la sumatoria del drea que
ocupe este incremento de densidad y se comercializara a 15% del costo del m? de construccién segun
tipologia |y terminacion de la edificacién, establecido por el Ministerio de Viviendas y Edificaciones en el
documento oficial Tarifa para Tasacién de Proyectos.

El aumento maximo para aplicar este bono no sobrepasara el 30% del valor de Densidad Poblacional
maxima ¢orrespondiente a su categoria. Este bono se otorgara también con la condicion de incluir un
sistema de tratamiento de aguas residuales que corresponda como minimo a la demanda total del
excedente otorgado por el Bono de Densidad Poblacional, segtin los reglamentos establecidos por el

Ministerip de Vi

ienda y Edificaciones (MIVED)

C) Generalidades sobre Bonos:
- La pertipencia de la otorgacion de estos Bonos debe ser conocida, evaluada y aprobada por el Comité

Consultivo de PId

neamiento Urbano.

- No se oforgaran incentivos para aumentar el indice de Edificabilidad, el cual no podra ser mayor de lo
especificado en Igs caracteristicas de desarrollo de cada zona tal y como esté indicado en esta ordenanza.

El produdto de estos incentivos serd manejado a través del fideicomiso de captacion de plusvalia segtin se
establece en esta ordenanza. Un minimo de un 50 % de los fondos debera ser destinado a Cerros de
Arroyo Hpndo y Arroyo Manzano.

El fideicomiso sera normado por un reglamento del Concejo de Regidores.

Los fonddgs recibidos por los conceptos de este articulo seran depositados en la cuenta receptora de ingresos

y su destino serd
fideicomisos.
ARTICULOD 48

Corresponde a
Ordenanda sobre

ARTICULO 49

acorde a lo establecido en esta norma, hasta tanto sea aprobado el reglamento para los

os Organismos Municipales competentes velar por el cumplimiento de la presente
zonificacion.

Esta ordepanza deberd ser revisada por lo menos cada diez (10) afios y ajustada consecuentemente, si fuera

el caso o segun Ig

establecido en la Ley 368-22 de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos

Humanosly su reglamento.

ARTICULQ 50

La presente ordepanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su publicacién, en la GACETA MUNICIPAL.
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ORDENANZA DE ZONIFICACION DE LOS SECTORES ARROYO MANZANO Y CERROS DE ARRQYO ~ ~* /..
HONDO DEL DISTRITO NACIONAL s

(R1)

GLDSARIO|DE TERMINOS UTILIZADOS EN ESTE DOCUMENTO.

1. | Accesibilidad. Condicion que deben cumplir los espacios, objetos, instrumentos, sistemas =
o medjos, para que sean utilizables por todas las personas, en forma segura, equitativa y

de la manera mas auténoma y natural posible. Es la posibilidad que tengan todas las

personas, sin que medien exclusiones de ningtin tipo (social, fisicas o técnicas), para

acceder a un entorno, servicio o utilizar un objeto. Presupone la estrategia de «disefio

universal o disefio para todas las personasy.

2. | Aceras. Parte de una via publica limitada por la linea del contén y la linea de las
propiedades adyacentes, destinadas exclusivamente para el uso de peatones, Las aceras
contargn con franjas verdes permeables, para la colocacién de arbolado y verde urbano.

3. | Areas |verdes. Espacios dentro del tejido urbano predominantemente ocupados con
drboles, arbustos o plantas, que pueden tener diferentes usos, ya sea cumplir funciones de
esparcimiento, recreacién, ecoldgicas, ornamentacién, proteccién, recuperacién vy
rehabilitacion del entorno, o similares de acuerdo a la normativa vigente.

4. | Espaci¢ publico. Espacio de uso y dominio colectivo, multifuncional, accesible y
caracterizado por la intensidad y la calidad de las relaciones que se crean.

5. | Incentivos. Estimulos propuestos por el planeamiento para generar mejoras en cada zona
de uso preferente, atendiendo a las necesidades especificas de cada una. Se establecen

como rmecanismos para alcanzar los objetivos propuestos y prioridades de desarrollo de |a
ciudad

6. | indice |de construccién (IC) o Edificabilidad. Expresa la densidad de edificacién que
consiste en la relacion proporcional entre el drea maxima de construccion permitida sobre
el solan o lote y su superficie total.

IC= Total Area edificada por piso/Area del solar

1 piso 2 pisos
0,5 —S

| - : N
1 piso 2 pisos 4 pisos |
1,0 .....
o T J f =z =
2,0 2 pisos 4 pisos 8pisos RN
N = S
1 ™S }

Todo el lote Medio lote 7% del lote
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9.1

9.2

9.3,

9.4.

admisjbles por sector y por via calculados sobre el nivel de rasante del acceso principal. .

Peatdn. Persona que transita por la via publica a pie y/o que utiliza ayudas técnicas én- -

caso

e movilidad limitada.

Red vjal. Se refiere al sistema compuesto por el espacio de uso publico destinado al libre
transito de personas y vehiculos, de conformidad con las Leyes y Reglamentos de la
materia. El sistema vial urbano se clasifica en:

que
que

Artel:ales principales (corredores o travesias y avenidas principales). Son aquellas vias

anejan los volimenes de transito mas altos y los viajes mas largos. Incluyen las vias
len su recorrido se extienden mas alld de la jurisdiccion (politico-administrativa

propla). Para el Distrito Nacional se corresponderian a las que lo conectan con el drea
metrppolitana y el resto del pais, es decir, las que llevan la mayor carga de los viajes de
entrada y salida del drea urbana y rutas de autobuses interurbanos e intraurbanos, asi
com@ los movimientos dentro de la ciudad central.

Arteriales menores (avenidas secundarias). Son aquellas vias que se interconectan con
las arterias principales y en cuyo sistema arterial urbano se presentan viajes de longitud
moderada y un nivel mas bajo de movilidad que en las arterias principales. Distribuye
viajep a dreas geograficas mas proximas (pequefias) que las identificadas con el sistema
superior. Incluye todas las arterias no clasificadas como principales. Transporta rutas de
autopuses locales y proporciona continuidad intracomunitaria, pero lo ideal es que no
abariue vecindarios identificables.

Callgs Colectoras. Son aquellas vias que proporcionan tanto el servicio de acceso a las
propiedades como la circulacién del transito dentro de los diversos sectores de la ciudad.

Las

nstalaciones en el sistema colector pueden penetrar vecindarios residenciales,

distribuyendo viajes desde las arterias a través del drea hasta sus destinos finales. La calle
cole¢tora urbana también recoge el trafico de las calles locales en los barrios residenciales

ylo

canaliza hacia el sistema arterial. En las areas de centralidad y de densidad de trafico,

el sisgtema de colectores urbanos puede incluir toda la cuadricula de la calle. El sistema de
calles colectoras urbanas también puede transportar rutas de autobuses locales. Incluye
todas las calles que penetran los barrios residenciales recogiendo el trafico de las calles

loca

25,

Calles Locales. Son aquellas vias que permiten el acceso a propiedades contiguas y
congxiones a sistemas de orden superior e instalaciones que no estan en uno de los
sistamas superiores. Ofrecen el nivel mas bajo de movilidad y generalmente no

tran

sportan rutas de transporte publico. Las calles locales dan acceso directo a las

viviendas y edificaciones de una urbanizacidn o vecindario; conectan directamente con

vias
dise

colectoras. Puede suceder que calles locales (con caracteristicas geométricas y de
flo como local) funcionan como viales colectores en algunos sectores de la ciudad.

Incluye todas las vias que no estan indicadas en una de las categorias superiores.

Las vias locales conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente con las

vias
excl

colectoras. Se ubican generalmente en zonas residenciales. Las vias locales sirven
usivamente para dar acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la

circyilacion peatonal.

Niveles y alturas. Los niveles equivalen al nimero maximo de pisos o metros de altura f




10. Transito. Circulacién de vehiculos y personas por calles y aceras, Y en general cualquier via
de circulagion terrestre, maritima o aérea.

11. Urbanizadion. Todo terreno destinado a |Ia constru

armonico [en terrenog Qque se encuentran d
ciydades. También hace referencia al conjunto de vivi

12. Usps del suelo. Se refiere a las actividades reali
total. Los usos de suelo se clasifican por sus funci
e industrial,
13. Uso no conforme. Un Uso no conforme consiste
nornmalmerjte violariz |a ordenanza de planeami
porgue el propietario utilizaba el terreno o el edifici
vigar la ordenanza en cuestion

14. Equijpamiento urbano. es ¢ conjunto de edificios e instal
los servicios para la atencién a as necesidades bésicas d

la efucacié n, la recreacion, el comercio, asi como acti
privadas.

aciones en los que se encuentran
e la poblacién, como son la salud,
vidades administrativas publicas y
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