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7. APENDIDE A LA RESOLUCION REGULATO-
RIA 26-2002

EL AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE BOCA CHICA
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES

CONSIDERANDO: que el turismo es una de las actividades
econémicas de mayor importancia para el desarrollo nacional

CONSIDERANDO: que los recursos naturales de la playa de
Boca Chica, con caracteristicas unicas de playa natural, vegeta-
cion, paisaje natural; su cercania a la cuidad de Santo Domingo,
al Aeropuerto Internacional José Fco. Pefia Gémez; la existen-
cia de nuevas infraestructuras viales y de servicios, como el
Acueducto Brujuelas — Casui, la zona franca y puerto, la cuidad
cibernética, el Megapuerto, etc., son de un potencial extraordi-
nario para el desarrollo turistico de la regién.

CONSIDERANDO: que existe una gran disponibilidad de tie-
rra que desarrollada adecuadamente podrian transformar estos
recursos potenciales en beneficios tanto para la comunidad de
boca Chica como de todo el pais.
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CONSIDERANDO: que el desarrollo ordenado y sostenido de
la actividad turistica beneficiaria a las comunidades de Andrés y
Boca Chica con la provisién de fuentes permanentes de em-
pleos.

CONSIDERANDO: que el uso de los recursos naturales alli

existentes debe ser racionalizado y preservado para el disfrute
de toda la poblacion.

CONSIDERANDO: que el desarrollo territorial de Boca Chica

es su casco urbano debe ser realizado en armonia con sus recur-
s0s naturales.

CONSIDERANDO: que para tales fines Boca Chica debe con-
tar con nuevas normas y reglamentaciones.
POR TALES MOTIVOS

VISTA: la Ley 5822 de fecha 21 de Diciembre de 1952 sobre
autonomia municipal.

VISTA: la Ley 6232 de fecha 6 de Abril de 1963 sobre Direc-
cién de Planeamiento Urbano.

VISTA: la Ley 3455 de Organizacién municipal G.O. No. 7525
de 13 de Octubre de 1968

VISTA: la Ley 675 de sobre Urbanizaciones y Ornato Publi-
co.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: El Ayuntamiento de Boca Chica
establece un conjuntos de normas que pautaran el desarrollo de
los proyectos Urbanos proximos de la Ciudad Yy sus areas adya-
centes.

ARTICULO SEGUNDO: el Ayuntamiento Municipal de Boca
Chica establece un esquema PARA LOS LIMITES DEL CAS-
CO URBANO DE LA CIUDAD, asi como de los suelos urba-
nizables programados o no para los proximos afios. Delimita-
dos por una faja de 2,000 Mts al Norte de la Autopista de las
Americas, y al Sur por las Playas de Boca Chica y San Andrés;
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limitadas al oeste por la Avenida Mella y al este por la carretera
del Cruce de Boca Chica y su Prolongacion virtual hasta el Mar
Caribe, (ver plano anexo).

ARTICULO TERCERO: el objetivo de este esquema es esta-
blecer un conjunto de normas provisionales que rijan las condi-
ciones de uso, ubicacion y alturas que deban cumplir los nuevos
desarrollos de Boca Chica. Para tales fines se establecen un nu-
mero de zonas delimitadas y definidas a continuacion.

ZONA A

ZONA B

ZONA C

ZONAD

ZONAE

Franja costera delimitada por el norte por la avenida
prolongacién San Rafael hasta la playa por el sur;
desde la calle Mella por el oeste hasta la rotonda de
Andrés por el este (ver plano).

Franja costera delimitada por la calle Duarte y su ace-
ra norte por el norte hasta la playa por el sur; desde la
rotonda de Andrés por el oeste hasta el Hotel Hamaca
por el este (ver plano anexo).

Poligono Consolidado formado por todas las manza-
nas , parcelas y solares delimitados por la autopista
las Americas por el norte hasta la calle San Rafael por
el sur (incluyendo su acera sur); desde la calle Juan
Bautista Vicini por el oeste (incluyendo su acera oes-
te) hasta la calle Caracol por el este incluyendo su
acera oeste) (ver plano anexo).

Todos los terrenos delimitados por la autopista Las
Americas por el norte hasta el Mar Caribe por el sur;
desde la calle Caracol y el Hotel Hamaca por el Oeste
hasta donde se une con la autopista Las Americas por
el este. ( el Barrio Cristo Rey y los Terrenos ocupa-
dos por las instalaciones del Hotel Hamaca, no apli-
can).

Poligono consolidado formado por todas las manza-
nas y solares delimitados por la autopista Las Ameri-
cas por el norte (manzanas M-1, M-2, M-5, M-6, M-
9, M-12, Y M-15) hasta la Calle Juan Alberto Ozoria
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ZONAF

ZONA G

ZONA H

ZONA 1

ZONA 1

ZONA K

por el sur; desde la calle 24 de Junio por el oeste has-
ta la calle Juan Bautista Vicini por el este (ver plano
anexo).

Todos los terrenos delimitados por la Calle Juan Al-
berto Ozoria por el norte hasta la calle San Rafael por
el sur; desde la calle 24 de Junio por el oeste hasta la
Juan Bautista Vicini por el este.

Todos los terrenos delimitados por la autopista Las
Americas por el norte hasta la avenida prolongacién
San Rafael por el sur; desde la calle Mella por el oes-
te hasta el Barrio Los Coquitos por el este (ver plano
anexo).

Todos los terrenos limitados por la Autopista Las
Americas al sur; hasta 1.5 Km. al norte de la autopis-
ta Las Americas, desde la zona I al oeste hasta la ur-
banizacion Jardines De Boca Chica por el este, deno-
minandose como suelos urbanizables .

Todos los terrenos delimitados al sur por la Autopista
Las Américas; al oeste por la via ferroviaria; hasta 3
Km al norte; y por el este limitados por los barrios
Monte Adentro, Monte de Rey y Urbanizacién Euro-
pa. Esta zona serd denominada como suelo urbaniza-
ble no programado.

Todos los terrenos ubicados 1.5 Km al norte de la
autopista Las Americas desde la Urbanizaci6n Jardin-
des de Boca Chica por el oeste hasta la autopista Ju-
bey - Cruce de Boca Chica por el este, denominados
como suelos urbanizables.

Todos los terrenos limitados al norte de la Autovia
del Este hasta 1.5 Km al norte, desde la carretera de
Jubey al oeste hasta 1.5 Km al este, seran considera-
dos terrenos a urbanizar.

Todos los proyectos ubicados en terrenos fuera de las zonas de-

limitadas (A, B, C, D, E, F, H, I, J, K) por esta resolucién seran
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evaluados particularmente por las oficinas de Planeamiento Ui
bano, quedaran sujetas a nuevas normas.

Las zonas manchadas de azul en al plano indicativo se conside-
raran zonas a reestructurar y no estaran sujetas a estas regula-
ciones, como son los Barrios Populares, de Los Coquitos, Altos

de Chavon, Monte Rey y Altos de Monte Rey. Las unidades

viales sombreadas como la Duarte deberan tener un plan espe-

cial regulatorio.

ARTICULO CUARTO:

RESPECTO A LOS NIVELES

DE ALTURA Y DENSIDADES

Se fija una altura maxima de 3 niveles para las zonas costeras

(zonas A y B) desde el Hotel Hamaca hasta el Club Nautico.

Solo se podran construir edificaciones de 4 niveles en solares o

parcelas de mas de 1,000 Mts2.

Se permitiran los siguientes niveles para cada zona:

ZoNA | OV Er ey [PENOMINACION|  DENSIDAD
ZONA A 4 niveles suelo urbanizable | Baja - 200 hab/H
ZONA B 4 niveles urbano Baja - 200 hab/H
ZONA C 4 a 8 niveles * urbano Media - 400 hab/H

Media Baja - 300
ZONAD 4 a 8 niveles | suelo urbanizable hab/H
ZONA E 2 a 4 niveles urbano Baja - 200 hab/H
ZONAF 4 niveles urbano Media - 400 hab/H
ZONA G 8 niveles suelo urbanizable [Media - 400 hab/H
ZONA H 2 a 4 niveles urbano Baja - 200 hab/H
Media Baja - 300
ZONA 1 4 niveles suelo urbanizable hab/H
Media Baja - 300
ZONA J 4 niveles suelo urbanizable hab/H
Media Baja - 300
ZONA K 4 a 8 niveles | suelo urbanizable hab/H

8 niveles para los terrenos ubicados en la Av
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. del Sur o arriba de esta,

En vias cuya drea de rodamiento presente una seccion transver-
sal igual o menor de seis (6) metros, solo se permitiran densida-
des bajas y no mas de tres (3) niveles.

En lotes ubicados en esquinas se establecera un retiro -frontal
hacia la via de menor jerarquia de un 50% del retiro establecido
para esta zona o poligono.

En todo caso, cuando el primer nivel de una edificacion sea de-
dicado a estacionamientos se permitira un nivel mas de altura,
sin alterar las densidades maximas permitidas.

Se establece el retranqueo como mecanismo de adecuacion de
retiros en edificaciones, permitiendo linderos variables segun la
altura en una misma edificacion.

ESQUEMA EXPLICATIVO DEL RETRANQUEO
RESPECTO A LOS LINDEROS

Toda edificacion a construirse en solares que estén ubicados en
la autopista Las Americas o su marginal deberan conservar un
lindero de 10 Mts en su frente no importando su altura, los de-
mas linderos seran conservados de acuerdo a su zona.
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ARTICULO QUINTO:
DE DESARROLLO

El érea de Boca Chica (delimitada en el articulo primero) dadas
Sus caracteristicas naturales y su cercania a Santo Domingo serd
desarrolla tanto para turismo receptivo como para el turismo
local. Este desarrollo contendr4 una gama completa de diferen-
tes instalaciones hoteleras: hoteles individuales, apartahoteles,
apartamentos, villas, casas de huéspedes, conjuntamente con
tqdos los servicios e instalaciones complementarias y de servi-
C10s asi como recreacionales. Boca Chica mantendrd y mejorary
sus condiciones de playa popular. Se respetara el libre acceso 0
la faja de playa de 60 Mits contemplado en le Ley para disfrute
de la poblacién general.

RESPECTO AL CONCEPTO

Se debera preservar el ambiente del poblado reforzando sug me-
jores caracteristicas, los desarrollos de zonas baldias se hardn de
acuerdo a las reglamentaciones establecidas en la presente rego-
luci6n para el disfrute al maximo de un ambiente abierto donde

el paisaje natural este presente en cada desarrollo.

RESPECTO A LOS DESARROLLOS TURISTICOS Y
HOTELEROS. .

Los terrenos destinados para estos fines deberdn albergar edifi-
caciones con las caracteristicas de hoteles vacacionales que
ofrezcan acomodaciones hoteleras para que sus visitantes pasen
la noche. Dichas acomodaciones deberén ser en sy mayoria en
forma de habitaciones o suites, conjuntamente con instalaciones
de servicio de comidas, bebidas, recreacion y otros servicios
para el uso de los residentes y los no residentes o visitantes.
Estos terrenos no incluirdn acomodaciones del tipo apartamen-
tos, sean los mismos en forma de condominios o alquilados pa-
ra pasar periodos cortos o largos.

RESPECTO A LAS MEDIDAS DE SALUBRIDAD

ARTICULO SEXTO: cada establecimiento comercial restau-
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rantes, discotecas, bares, etc., deber4 tener los servicios basicos
necesarios para una buena higiene como son bafios y vestidores,
estableciendo sanciones a aquellos que no cumplan en un plazo
de seis meses. Que podrian llegar desde multas de $5,000 y
$10,000 pesos hasta la clausura del negocio.

Ninguna edificacién vieja o nueva podra descargar sus aguas
negras a través de filtrantes al subsuelo dentro de las franjas
costeras A y B, asi como las zonas G y H, la violaci6n a esta
resolucién seré castigada con multas severas.

ARTICULO SEPTIMO: todas aquellas edificaciones
(hoteles, apartahoteles u apartamentos ) que sobrepasen las 30
habitaciones o 20 apartamentos deberdn contar con un cuarto
con caja compactadora de basura a partir de 3 meses después de
la fecha de la presente resolucién, asi mismo no podran deposi-
tar sus desperdicios s6lidos al frente de sus edificaciones o enla
calle. Se podrén establecer multas desde $2,000.00 a $5,000.00
pesos o el cierre de estos negocios si fuere necesario, a aquellos
comercios que luego de haberles comunicado por escrito no
cumplan con esta disposicion.

ARTICULO OCTAVO: los hoteles y apartahoteles deberan
contar con un cuarto refrigerado para basura orgénica asi como
un deposito para cajas, botellas, no pudiendo depositar en la
calle estos desperdicios. Se les dara un plazo de 3 meses a partir
de la fecha a aquellos comercios que no cumplan con esta reso-
lucién. Se podrén establecer multas desde $2,000 hasta $5,000
pesos a aquellos comercios que luego del plazo establecido no
atiendan a las normas luego de ser notificados por el Ayunta-
miento Municipal de Boca Chica.

RESPECTO A LAS AREAS DE ESPARCIMIENTO
ARTICULO NOVENO: todos aquellos edificios de aparta-

mentos que sobrepasen las 20 unidades habitacionales deberan
contar con édrea de esparcimiento destechadas y techadas com-
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- R
plementarias a partir de la fecha de la presente resolucion en todo L= 6.- Centros de convenciones, cines, casinos, discotecas.
el casco urbano y fuera de la cuidad. Estas edificaciones deberdn (e e extinguidor y sistema de agua
 contar con estacionamientos para visitantes uno por cada 6 apar- - - contra incendio un puesto por
tamentos, areas de nifios, etc.. e » cada 30 Mts lineales

RESPECTO A LA SEGURIDAD DE LAS EDIFICACIONES '?‘. ARTICULO DECIMO PRIMERO: toda edificacion que so-

> - brepase los tres niveles de altura debera contar con una escalera
ARTICULO DECIMO: todas las edificaciones destinadas a '1‘ de emergencia o escape con iluminacion y ventilacién al exte-
servicios hoteleros, apartahoteles, restaurantes y bares, deberin . . rior del edificio. Esta debera estar recubierta no causando dafios

~ contar con sistemas contra il_lcendios segun su categorfa, A pariis - a la estética del edificio y sus alrededores.
de los seis meses de la publicacion de esta resolucién y su notifl. #*

cacién al propietario del edificio. & ®  RESPECTO A LA VEGETACION Y EL PAISAJE
.
f
- POT——— . i — Toda la vegetacion a lo largo de las franjas costeras debera ser
' TS extinguidor grande /uno por @ - preservada y donde sea necesario reforzarlas con nuevas planta-
cada 10 mesas v - ciones de arboles y arbustos para proveer de sombra y prevenir
uno por cada 40 usuarios > - » taerosicn.
2.- Hoteles de menos de 30 habitaci ingui { -8 ; ;
© bitagiones 3>:lténg:rldo;agra:nd.+ 'L‘ serd considerado como un delito el corte o tala de arboles sin
" Ea d:;o 1&:"’“ - los permisos correspondientes por lo que cada arbol removido
l slinew g -8 deberi ser sustituido por cinco ejemplares adultos.
eS' ' 4

3.- Hoteles de mas de 30 habitaciones :extinguidor + sistema '* NG DRoyeiin tu%'istico Qeberk inc.lui'r us e paisajist'i =0 de-
tallado que contribuya al fortalecimiento de la vegetacion del
de bomba contra In- 2 »

. sitio. Ademés debera mostrar en un plano los 4rboles que serdn
cendlp s / uno cada 30 U - removidos y los nuevos que seran plantados.
Mts lineales. -
v

',‘ Todo proyecto deberan presentar atencion especial a los pavi-
mentos vehiculares, los caminos peatonales, areas de estaciona-
mientos, areas comunes y de esparcimiento.

4.- Centros comerciales de menos de 20 establecimientos
extinguidor por cada - »
30 Mts lineales. s o

5.- Centros comerciales de mas de 20 establecimientos v A Todo proyecto a desarrollarse en las franjas costeras A y B, las
s - zonas C, D, E, F, deberan presentar un minimo de un 15% de la

solar como area verde no compartida. En la zona de Costa blan-
ca este porcentaje sera de un minimo de 25%.

extinguidor y sistema de agua co-

ntra incendio un puesto por cada 30 ’4
Mits lineales
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RESPECTO A AL ZONA MARITIMA - - RESPECTO A LOS CENTROS COMERCIALES Y DE

| & *® SsErvicio.
Ninguna estructura de carécter permanente o edificacion deberd > .

construirse d'cntrp de los limites de los 60 Mts a partir de la - Los terrenos y edificaciones destinadas para estos fines requeri-
pleamar. Asi mismo todas las estructuras ligeras existentes W rdn un desarrollo primordialmente para las instalaciones de tien-
f:mbarcaflero, muelles, bohios, etc. )deberan presentar al nuevo "‘ das, bienes y servicios al publico en general.
yuntamiento el decreto que permite su ubicacion y construc- . e
cién dentro del agua o en los 60 Ms. > 1 En estos comercios no se permitiran operaciones de mayoristas
. ) - (zonas A, B, C, D, E, F) aun cuando estos operen al detalle en
Se' pedira a la Marina de Guerra colaboracién para tales fines, . el en mismo sitio. los servicios incluirdn el uso de concesiones
asi como para todo lo que tcngg que ver con el orden, el uso del - - para servicios publicos. Estos servicios serdn de: lavanderias,
area costera dentro del municipio. - . dispensarios médicos, bancos, agencias de viajes, bienes raices,
R ) bares, restaurantes, cafeterias, salones de belleza, barberias, ci-
RESPECTO A LOS ESTACIONAMIENTOS v - nes, servicios postales, casas de cambio, paradas de autobuses
) . ‘ L 2 turisticos, supermercados, farmacias, ferreteria, tiendas de rega-
L_.as. areas d.e estacionamientos deberan estar pavimentadas y sug - los y artesanias, tiendas de deportes, de ropa, zapaterias, helade-
!1m1t§s 0 11nderqs sembrados de arboles de espeso follaje. El s rias, panaderias y reposterias, librerias, tabaquerias, floristerias
interior de los mismos tendrdn también que tratarse con plantas pe y afines, servicios profesionales, etc..
y arbustos.
- Solo se permitiran centros de servicios automotrices, lavaderos
En cuanto’al numero de estacionamientos por edificacion se re- . de carros y expendio de combustibles en la Calle Mella y en la
glamenta;an de acuerdo a las normas de la Direccién General v autopista Las Américas. Por lo que queda totalmente prohibido
de Transito Terrestre de Obras Publicas. la instalacién de gasolineras y plantas G.L.P.(gas licuado de
—_— - petréleo) en el interior de las zonas A, B, C, D, E, F, G.
PECTO A LA ILUMINACION DE PROYECTOS -
) - No se podrén instalar industrias de ningun tipo, ni talleres, en
ngas las vias peatonales, plazas, calles y areas de estaciona- ninguna de las zonas A,B,C,D,E,F,G,H,], J, K.
mientos deberan estar iluminadas de acuerdo a los requerimien- -
tos aprobados por las autoridades competentes. La iluminacién { B Ver plano anexo.
debera tener la intensidad y la calidad necesarias para cada am- ¢
biente especifico. e A
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